sCMBD

Vazeni ¢lenové,

v souvislosti s vyhld3enim nouzového stavu v CR v diisledku vyskytu ndkazy koronavirem
(COVID-19) je treba ,,nouzovym‘ nebo chcete-li ,tvirdim* zplsobem pristupovat k nékterym
otazkdm spravy bytovych domd, ¢innosti bytovych druzstev (,,BD*) a spoleenstvi vlastnik(
(,SVJ). Vtomto prvnim prehledu se pokusime nastinit reSeni nékterych problematickych
situaci, které vznikly v ddsledku mimoradnych opatreni.

Je treba vzit vuvahu, Ze od statnich sloZzek nelze vradu ndsledujicich dnl a tydnd
ocekavat, ze nami pokladané otazky vyresi,,shora“. Pfesto usilujeme o to, aby pfislusné organy
vénovaly pozornost i situaci v bytovych domech, upozorfiujeme na vznikajici komplikace pfi
¢innosti BD a SVJ a Zdddme o vydani stanovisek a rozhodnuti. O dllezitych aktualitdch Vas
budeme priibézné informovat.
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A) SPRAVA DOMU
I. Dezinfekce spolecnych prostor '

Dosud jsme nezaznamenali, Ze by byla bytovym korporacim (BD/SVJ) ¢i jejich
statutarnim organtim uloZena plosné povinnost k dezinfekci spole¢nych ¢asti bytovych domt a
zadny podobny pokyn dosud nebyl vydan ani ve formé doporuceni. Divodem je mozna i
nemoznost vSeobecné urcit, v jakém rozsahu by mél byt diim dezinfikovan, aby bylo dosazeno
potrebného Gcinku (kdy, jakym zplsobem, jak ¢asto). Pro absolutni ochranu pred ndkazou by
musely byt spole¢né prostory dezinfikovdny po pohybu kazdé osoby bez ochrannych pomficek,
po dotyku klik, zabradli nebo poStovnich schranek, atd, coz spravce bytového domu neni
schopen uhlidat.

Provedeni dezinfekce je tedy na uvaZeni jednotlivych domd. Rozhodné je namisté
dezinfekce v domech, v nichz byla u nékterého z bydlicich prokazana nakaza (pokud se o této
skutecnosti zastupce BD/SVJ dozvi). | kdyZz ani v pripadé prokdzané ndkazy v domé neni
spravciim dom provedeni dezinfekce uloZzeno Zadnym pravnim predpisem.

Predstavitelé vlddy a statnich organd kladou ve sdélovacich prostfedcich dliraz na
odpovédnost kazdého obyvatele CR. Opakované jsou uvefejiiovany navody na dodrzovani
potrebné hygieny (myti rukou, pouzivani ochrannych pomdacek, dezinfekce rousek, rukou atd).
Stat tak ponechava predevsim na jednotlivcich povinnost chranit sam sebe a ostatni.

Za dané situace, kdy je zastaveni ndkazy prioritou CR, mdze BD/SVJ pfistoupit k dezinfekci
spolecnych prostor nad rdmec planované udrzby domu, a to vcetné nakupu dezinfekcnich
prostrfedkll nad limit urCeny pro pofizovani movitého majetku, jako k cinnosti, kterd je
neodkladnd v boji proti Sifeni ndkazy a maze byt tedy povazovdna svého druhu za havarijni
situaci. O havarijnich situacich nemusi shromazdéni viastnikd nebo ¢lenskd schiize rozhodovat
predem. Rozhodne o ni statutdrni organ (pripadné profesiondini spravce — pokud mu to
umozriuje smlouva). Je vhodné, aby byli vlastnici / clenové BD informovani o pfijatych opatrenich
vdomé nad rdmec schvdleného rozpoctu/pravidel pro cinnost statutdrniho organu alespori
dodatecné (zplisobem v domé obvyklym).

Prijata opatreni a cena, kterd za né byla vynalozena, by méla byt prfimérena, pricemz tuto
okolnost by mél byt statutdrni organ / sprévce schopen prokazat.

Il. Provadéni stavebnich praci na/ve spole¢nych prostorach

Provadéni stavebnich praci, a to i uvnitr bytovych dom, neni sou¢asnymi mimorddnymi
opatrenimi dotleno. Jedna se o povoleny vykon zaméstnani / podnikatelské ¢innosti. Provadéni
staveb je také vyslovné vynato ze zdkazu maloobchodniho prodeje zbozi a sluzeb.

Pro pracovniky stavebnich firem pritom plati, Ze i oni musi mit s G¢innosti od 19.3.2020 (viz
nize bod C) odst. 5) po celou dobu provadéni praci zakryta Gsta a nos ochrannym prostfedkem.
Rousku nebo jiny ochranny prostfedek musi vSichni nosit vzdy, vyjimka plati pouze pro takovy
vykon prace, pfi kterém by bylo noSeni ochranného prostfedku nebezpecné.



Zaroven se vsak setkavdme se stiznostmi obyvatel domda, ktefi v soucasné vyhrocené
situaci vnimaji pfitomnost a praci dalSich lidi v domé negativné a citi se ohroZeni. Tam, kde je to
mozné, pfistupuje se v né&kterych domech k odlozeni stavebnich praci na pozdé&jsi dobu. Zddna
obecnd povinnost prerusit stavebni prace v domé v3ak z zadného pravniho predpisu nevyplyva.

Ill. Provadénirevizi vdomech

Pokud nebylo mozné provést revizi v domé z dlvodu nouzového stavu/zdkazu
vychdzenilkarantény, jde o zasah ,,vyssi moci“ a z toho dlivodu by za neprovedeni revize po
dobu trvani mimoradnych opatreni nemély byt ze strany prislusnych organt a instituci ukladany
pokuty (i kdyz tento zdvér nemdame oficidlné potvrzen). Revizi je tfeba provést po skonceni
mimoradnych opatfeni, jakmile to bude mozné.

Jestlize nelze revizi v daném obdobi provést, avSak je podezieni na zavadu, ktera by
mohla zptsobit pozZar/vybuch, je nutno takovou situaci vyhodnotit jako havarijni stav. V tom
pripadé by méli uzivatelé byt( i pri mimoradnych opatrenich byty zpristupnit. Pfitom je nutno
zabrdnit riziku nakazy pouZitim ochrannych pomicek (rouska/respirdtor ze strany uZivatel(
byt( i reviznich technikd, ochranné rukavice, bryle apod.), hygienickych opatreni (predchozi a
naslednd dezinfekce) a za dodrZzeni minimalniho odstupu. Pri volbé bezpecnostnich opatreni je
tfeba predpokladat ndkazu ve vSech bytech. Pokud je uZivatel bytu v karanténé, ma pfrijimat
navstévy jen v nezbytnych pripadech (coz je podle mého ndzoru i havarijni situace tykajici se
rozvodu plynu/vody/elektriny).

Pokud nebude za havarijniho stavu mozné zajistit dostatecna bezpecnostni opatreni a byt
zpristupnit, bude nutno v krajnim pripadé pristoupit k odpojeni daného rozvodu/zarizeni.

IV. Lhdta pro doruceni vyuctovani i

Lhdta pro vyuctovani skutecné vyse ndkladl a zdloh za sluzby prijemcim sluzeb do
30.4.2020 zUstdva nedotcena.

Upozornili jsme jiz neoficidlné MMR na riziko, Ze nemusi byt vydctovani véas provedeno
zdavodl, které poskytovatel sluzby nemohl ovlivnit (vypadek zaméstnanc v disledku
karantény, péce o déti apod.) a budeme pfripravovat oficidlni podnét k rozhodnuti o odkladu
terminu pro vyuctovani.

V. Informace o nakaZenych osobach [ osobach v karanténé i

Spravce domu, BD ani SVJ nema néarok na to, aby mu bylo sdélovano, zda se v bytovém
domé vyskytuji osoby, u nichz byla prokazana nakaza nebo které jsou v karanténé. Tyto
informace se tedy oficidlné nemohou dozvédét ani sousedé nakazeného (vlastnici ani ¢lenové
BD). Narok na tyto informace nemaji ani starostové jednotlivych obci. Statni organy poskytuji
data verejné pouze pokud jde o celkové pocty v rdmci kraju, event. okres.

MulzZeme diskutovat o tom, zda tato informace neni spis prfinosem a o tom, zda zdjem na
ochrané Udaji o zdravotnim stavu neprevysuje zdjem ostatnich osob v domé chrénit své zdravi

3



(spravce domu mdze v pripadé védomosti o nakaze rozhodnout o peclivéjsi dezinfekci
spolecnych ¢&asti, umistit ke vchodu do domu dezinfekéni prostfedky nebo prijmout jina
opatreni). V nékterych stdtech maji dokonce osoby v karanténé povinnost oznacit vchod do
domu nebo bytu, a tak je dodrzovani karantény sledovéno i bedlivym pohledem sousedu.

V CR se v3ak zatim musime smifit s tim, Ze informace o zdravotnim stavu konkrétnich
obyvatel i vdobé pandemie nejsou informacemi verejnymi a nelze je vramci bytového domu
shromazdovat.

Pro zajimavost - moZnost ziskat priblizné informace o pravdépodobnosti pripadné nakazy
(vyskyt na stejném misté s pozitivné testovanou osobou) testuje aplikace Mapy.cz. Ani z této
aplikace vSak nelze zjistit konkrétni osobu nebo misto — pfipustna je pouze pfibliznd informaci
zaloZenou na historickém pohybu mobilnich telefond.

B) FUNGOVANI BYTOVEHO DRUZSTVA A SPOLECENSTVi VLASTNIKU

VI. Skonéeni funkéniho obdobi ¢lent organti '

Celd rada BD se na nas obraci se zadosti, jak postupovat, pokud ¢lendm organt BD/SVJ
skondi na jare funkéni obdobi a nebude mozné vcas svolat schize/shromdazdéni k nové volbé.

Tento problém se tyka i jinych korporaci (napf. akciovych spole¢nosti). Obcanské pravo
ho uspokojivé neresi - nenabizi Zadné nahradni FesSeni ani nepfipousti prodlouzeni funkce az do
okamziku volby nového statutdrniho orgdnu. Lze si jen obtizné predstavit, Ze by soudy po
skondeni nouzového stavu musely v pfipadé€ stovek korporaci bez statutarniho organu jmenovat
opatrovniky pro béZnou spravu nebo pro svolani volebnich schizi.

Z toho dlvodu hledame ve spoluprdci s kolegy z ostatnich druZstevnich svaz(i vhodné
FeSeni. Druzstevni asociace CR proto pozadala Ministerstvo spravedinosti CR o vydani stanoviska
k takovému postupu, pfi kterém by dosavadni statutarni organ vystavil plnou moc ur¢ité osobé
(pravdépodobné by se jednalo o ¢lena/cleny dosavadniho statutarniho orgénu), ktera by tak byla
legitimovana po prechodnou dobu za korporaci jednat a rovnéz by byla zmocnéna ke svolani
volebni schlze, jakmile to bude mozné. Z hlediska stretu zajm0 neni toto uvazované reseni
samozrejmé idealni, za dané situace se v3ak jevi jako praktické. O reakci ministerstva nebo o
jiném navrhu tohoto problému Vas budeme informovat.

VIl. Konani schizi a shromazdéni [ korespondenéni hlasovani

S ucinnosti od 16.3.2020, kdy byl zaveden zdkaz volného pohybu osob (viz nize bod C),
odst. 4) nelze konat shromazdéni delegatt, clenské schiize, shromazdéni vlastnikl ani schiize
samosprav, a to bez ohledu na pocet osob, které by se na takovém shromazdéni mély tcastnit.

V pripadé bytovych druzstev Ize v neodkladnych pripadech (napf. i o volbé statutarniho

organu) hlasovat korespondencné (per rollam), pokud to stanovy pFipousti.

Koresponden¢ni hlasovani nelze pouZit pri rozhodovani delegati (viz § 652 odst. 2 ZOK).

Shromazdéni delegétll je tedy nutno svolat, resp. poc¢kat na dobu, kdy bude svoldni mozné.
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Zakon pozaduje, aby se delegat ucastnil shromdazdéni osobné nebo pripousti zastoupeni
nahradnikem delegéta. Objevuji se pritom obavy o ticast starsich delegatli, pro néZz mohou i delsi
dobu platit nékterd omezujici opatreni. Delegati mohou pro Ucast na shromazdéni udélit plnou
moc jiné osobé vyjimecné - jen tehdy, souhlasi-li stim clenové jeho volebniho obvodu nebo
vyzaduje-li to nutna potreba (k tomu viz § 682 ZOK ve spojeni s § 438 véta druhd Obcz). | kdyz to
z pravni Upravy vyslovné nevyplyva, Ize doporudit, aby zmocnénou osobou byl (stejné jako
delegat nebo jeho nahradnik) rovnéz ¢len BD.

Pokud jde o spolecenstvi vlastnik(, Ize hlasovat korespondencné, jestlize to pripousti
stanovy SVJ nebo v situacich, kdy neni svolané shromazdéni usnasenischopné (§ 1210 Ob<z).

C) PREHLED PRIJATYCH MIMORADNYCH OPATRENI na Gizemi CR

Vtomto oddile shrnujeme chronologicky prehled pfijatych mimoradnych opatfeni
s platnosti na Gzemi celé CR. (Je mozné, Ze v nékterych oblastech byla ze strany starostd
jednotlivych obci prijata nékterd opatrenii dfive nebo byla prijata opatreni prisnéjsi).

1) Zakaz akci pro 100 a vice osob

Jednim z prvnich mimoradnych opatfeni byl s Gcinnosti od 10.3.2020 od 18:00 zdkaz
kulturnich predstaveni, sportovnich, kulturnich, nabozenskych, spolkovych a jinych akci s Gcasti
presahujici ve stejny ¢as 100 osob. Tento zadkaz se vyslovné nevztahoval na akce organ(
soukromych osob (jmenovité valné hromady akciové spolecnosti). Vtuto dobu bylo jesté
teoreticky mozné konat ¢lenskou schiizi, shromazdéni vlastnik(i nebo shromdzdéni delegatd, i
kdyby se téchto schdzi Ucastnilo i vice nez 100 osob. Toto opatreni vSak platilo pouze do
12.3.2020 (viz niZe odst. 3)).

2) Vyhlaseni nouzového stavu

Nouzovy stav byl vyhlasen od 12. 3. 2020 od 14:00 hod na dobu 30 dnd. Usneseni vlady
o vyhlaseni nouzového stavu nemélo samo o sobé prfimy dopad na prdva a povinnosti obyvatel
CR, ale umoznilo vIadé& pFijimat krizové opatfeni.

3) Zakaz akcinad 30 osob

Zakaz akci nad 30 osob zacal platit s d¢innosti od 13.3.2020 od 6:00 pro veskera kulturni
predstaveni, shromazdéni, akce verejné i soukromé, vcetné spolkové cinnosti. Tento zakaz se
tykal i shromazdéni a schlzi vdomech, pokud by mél pocet osob ucastnicich se schiize
presdhnout 30 osob. Moznost konat schiize BD nebo SVJ vsak byla bez ohledu na pocet osob
zruSena zcela zdkazem volného pohybu osob prijatého od 16.3.2020 (viz dale odst. 4)).

4) Zakaz volného pohybu osob na tizemi CR

Zakaz volného pohybu znamend omezeni pohybu na verejné dostupnych mistech na
dobu nezbytné nutnou, pobyt v misté svého bydlisté s vyjimkou niZe uvedenych pripadd a
omezeni kontaktu s jinymi osobami na nezbytné nutnou miru.
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Tento zdkaz byl vyhlasen s Gcinnosti ode dne 16. bfezna 2020 od 00:00 hod. do dne

24. bfezna 2020 do 6:00 (dne 23.3.2020 rozhodla vldda o prodlouzeni tohoto opatfeni nejméné
do 1. dubna 2020 6:00). Plati s nasledujicimi vyjimkami:

cest do zaméstnani a k vykonu podnikatelské nebo jiné obdobné cinnosti,

nezbytnych cest za rodinou nebo osobami blizkymi,

cest nezbytné nutnych k obstaravani zékladnich Zivotnich potreb (napr. nakup potravin,
|ékd a zdravotnickych prostredkd, hygienického zboZi, kosmetiky a jiného drogistického
zbozi, krmiv a dalSich potreb pro zvifata), véetné potreb pribuznych a osob blizkych,
zajiSténi péce o déti, zajiSténi péle o zvifata, vyuzivdni nezbytnych financnich a
postovnich sluzeb, doplnéni pohonnych hmot,

cest nezbytné nutnych k zajisténi potreb a sluZzeb podle pismene ¢) pro jinou osobu (napf.
dobrovolnictvi, sousedskd vypomoc),

cest do zdravotnickych zafizeni a zafizeni socidlnich sluZzeb, v¢etné zajiSténi nezbytného
doprovodu pribuznych a osob blizkych, a zafizeni veterinarni péce,

cest za ucelem vyrizeni neodkladnych Grednich zalezZitosti, v€etné zajisténi nezbytného
doprovodu pribuznych a osob blizkych,

vykonu povolani nebo cinnosti slouZicich k zajisténi bezpecnosti, vnitfniho poradku a
reSeni krizové situace, ochrany zdravi, poskytovani zdravotni nebo socidlni péce, vcetné
dobrovolnické ¢innosti, individualni duchovni péce a sluzby, verejné hromadné dopravy a
dalsi infrastruktury, sluzeb pro obyvatele, véetné zasobovani a rozvazkové sluzby,
veterinarni péce,

pobytu v pfirodé nebo parcich,

cest zpét do mista svého bydlisté,

pohrbda.

Zikaz volného pohybu osob znamend, Ze jiz nelze konat schiize a shromazdéni

v domech, clenské schiize ani shromazdéni delegatd, a to ani kdyby pocet ziicastnénych osob
nepresahl 30. Prestoze Ize spravu dom( podradit pod ,,sluzby pro obyvatele”, které jsou
vyjmuty ze zdkazu volné pohybu osob, témér vsichni spravci bytovych dom( omezuji svoji
¢innost na nezbytné nutnou miru - rusi hodiny pro verejnost a zajistuje se reSeni predevsim
neodkladnych zaleZitosti (havarii v domech).

5) Zdkaz pohybu a pobytu mimo bydlisté bez ochrannych prostredki dychacich cest

Povinnost byt vybaven rouskou, respirdtorem, Ustenkou, Satkem, Salou ¢&i jinym
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prostfedkem, ktery brani Sifeni kapének, zavedla vlada od 19.3.2020 od 0:00.

Zpracovano dne 23. brezna 2020

Mgr. Katefina Hordkova, legislativné-pravni oddéleni SCMBD

Zdroje informaci:
https://koronavirus.mzcr.cz/otazky-odpovedi/

https://www.vlada.cz/cz/media-centrum/




