Stavebni bytové druzstvo Mlada Boleslav

g‘\l’(q_\g%l%m Na Radouci 1221, 293 01 Mlada Boleslav
DRUZSTVO Tel.: 326 713 050
MLADA BOLESLAV

I1C: 00036234, DIC: CZ00036234

POZVANKA
NA SHROMAZDENI DELEGATU

Stavebniho bytového druzstva Mlada Boleslav,
se sidlem Na Radou¢i 1221, Mlad4 Boleslav, IC 00036234,
zapsaného ve verejném rejstriku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. DrXCVIII 311

Predstavenstvo druzstva svolava ve smyslu § 636 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve spojeni
s ¢l. 66 Stanov druZstva, shromazdéni delegat(, které se bude konat:

ve stredu 4. brezna 2020 od 17 hodin
v kavarné Felicie Plzenského senku Domu kultury na adrese Dukelska 1093,
Mlada Boleslav.

PROGRAM SHROMAZDENI DELEGATU:

Zahajeni, seznameni s programem jednani
Volba mandatové komise a navrhové komise
Volba ovérovatel( zapisu

Zprava mandatové komise

Schvaleni jednaciho fadu

Zprava o ¢innosti pfedstavenstva

Zprava kontrolni komise

Zména stanov
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ZruSeni pravidel pro pridélovani bytt

=
o

. Schvdleni nového limitu pro rozhodovani predstavenstva

=
=

. Porizeni nového softwaru INTEGRI

=
N

. Zasedaci mistnost

=
w

. Diskuze

=
»

. Zavér

Pavel Vomacka v.r.
Pfedseda predstavenstva

V Mladé Boleslavi dne 27. 1. 2020

Stranka 1 z 57



Stavebni bytové druzstvo Mlada Boleslav

g';(‘?‘r\gf,%”i Na Radouci 1221, 293 01 Mlada Boleslav
DRUZSTVO Tel.: 326 713 050
MLADA BOLESLAY 1¢: 00036234, DIC: CZ00036234

JEDNACI RAD SHROMAZDENI DELEGATU STAVEBNIHO BYTOVEHO
DRUZSTVA MLADA BOLESLAV

¢l.1
Zakladni ustanoveni

Tento Jednaci fad vymezuje zplsob jednani Shromazdéni delegatd Stavebniho bytového druzstva Mlada
Boleslav, a to schvalovani programu, ustaveni komisi, projednani zprav a navrh(, projednavani navrh
komisi, zasady hlasovani a vyhotoveni zapist z jednani véetné projednani prihlasek predloZzenych do
diskuse.

Ul

w

Cl.2
Uéastnici jednani

. Shromazdéni delegatli maji pravo se zucastnit s hlasem rozhodujicim delegati zvoleni

ve volebnich obvodech, které vytvari a zrusuje predstavenstvo ( ¢l. 68 odst. 1 stanov druzstva). Kazdému
delegatovi nalezi jeden hlas ( ¢l. 67 odst. 3 stanov druZstva).

. Shromazdéni delegatli se dale ucastni s poradnim hlasem ¢lenové predstavenstva a kontrolni komise.
. Shromazdéni delegatli se také mohou zlcastnit pisemné pozvani hosté.

Cl.3
Jednani Shromazdéni delegatt

. Shromazdéni delegatli ridi predstavenstvo druzstva
. Pfedsedajiciho shromdazdéni delegdti navrhuje a schvaluje predstavenstvo SBD Mlada Boleslav

(predsedajici Shromazdéni delegdtd si mlze k lepsi organizaci Shromazdéni delegatl urcit odpovidajici
pocet poradatelll — mohou byt vyuZiti napf. sCitatelé hlas().

. Shromazdéni delegatli zahajuje povéreny clen predstavenstva druzstva, ktery uvede prvni bod programu

a fidi volbu organli Shromazdeéni delegatu.

. Program Shromazdéni delegatli navrhuje predstavenstvo druZstva a je uveden v pozvance
. Pfitomni delegati schvaluji navrzeny program jednani.
. Po schvaleni programu jednani predsedajici Shromazdéni delegatl na zakladé navrhu predstavenstva

druZstva jmenuje zapisovatele zapisu a scitatele hlasu.

Cl.4
Usnasenischopnost Shromazdéni delegatti a hlasovani

. Shromazdéni delegatli rozhoduje verejnym hlasovanim, nerozhodne-li na zakladé navrhi delegatd,

predstavenstva nebo komisi o hlasovani tajném a neni-li dale stanoveno jinak, volby ¢lent organ
druZstva jsou vZdy tajné.

. Shromazdéni delegatll je zpUsobilé jednat a usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina pozvanych

delegatll. Neni-li shromazdéni usnasenischopné, mize byt svolano nahradni Shromazdéni delegatli dle
¢l. 67 odst. 7 stanov druzstva.

. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétsina pfitomnych delegat(.
. Hlasovaci pravo ma kazdy delegat s rozhodujicim hlasem, jehoZz mandat byl ovéren pfi prezenci. Kazdy

delegat musi hlasovat osobné mandatovym listkem, ktery obdrZi pfi prezenci.

. Pro posouzeni zpUsobilosti k usnasenischopnosti Shromazdéni delegatl je rozhodujici stav v okamziku

"kazdého hlasovani".

. Pfi rovnosti hlasli neni navrh pfijat a prfedsedajici m(Ze nechat o ndvrhu opétovné hlasovat.
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7. Hlasuje se zvednutim mandatového listku. Jmenovani scitatelé hlasi sectené hlasy delegatl predsedovi
mandatové komise Shromazdéni delegatu.

Cl.5
Volba komisi
1. Shromazdéni delegatl voli dle potfeby komise, zejména
- mandatovou komisi
- ndvrhovou komisi
- volebni komisi
2. Komise se po svém zvoleni na vyzvu predsedajiciho ujimaji ihned své funkce. Kazda ze zvolenych komisi
si ze svého stredu urci predsedu, ktery v pribéhu jednani Shromazdéni delegatd predklada vysledky
¢innosti komise a predklada k projednani navrhy. O jednani pofizuji zapis.
. Komise musi mit minimalné 3 ¢leny.
. Komise jsou usnasenischopné nadpolovi¢ni vétsinou svych ¢lend.
5. Komise zpracovavaji diskusni prispévky, pisemné predloZzené naméty, sdéleni a pripominky, tyto
vyhodnocuji a predkladaji ke schvaleni Shromazdéni delegatd.

H W

Cl.6
Mandatova komise
1. Mandatova komise provéruje mandaty pfitomnych delegatli na jednani Shromazdéni delegatu.
2. Poddva zpravu o poctu pritomnych delegatl a hostl a osvédcuje usnasenischopnost Shromazdéni
delegatu.
3. Komise sleduje pribéh jedndni a zajistuje spravnost hlasovani.

C.7
Volebni komise (pokud se ustanovuje)

1. Volebni komise se ve své ¢innosti a Ukolech fidi Volebnim fadem. Zajistuje fadny pribéh voleb, fidi
volby, provadi s¢itani za pomoci s¢itateld a zajistuje vysledek voleb. ZpUsob séitani uréi pfedseda komise
dle dané situace. O vysledku voleb sepisuje zapis, ktery predava k zapisu ze Shromazdéni delegatd.

2. Volebni komise predklada navrhy pro volbu (zménu) ¢lenl predstavenstva, kontrolni komise a
nahradnik( do obou organa.

Cl.8
Navrhova komise a ovérovatelé zapisu
1. Navrhova komise pfipravuje navrh usneseni Shromazdéni delegdt(, vychazejici z obsahu jednani, ndvrhi
delegatll a z diskusnich prispévk(. Na zavér shromazdéni delegatl predseda navrhové komise shrne na
schizi ptijatd usneseni.
2. Navrhova komise sestavuje navrh usneseni dle jednotlivych predloZzenych navrha.
3. Jmenovani ovérovatelé zapisu stvrdi jeho platnost a Uplnost.

C.9
Diskuse
1. Diskusi ridi predsedajici Shromazdéni delegatd.
2. Diskuse se muZe zucastnit kazdy delegdt Shromazdéni delegatd, ¢len predstavenstva, ¢len kontrolni
komise a se souhlasem Shromazdéni delegatl také pritomni hosté.
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. Pfihlasky do diskuse se predkladaji pisemné pred i po zahajeni diskuse prostfednictvim poradatel

s uvedenim jména, ptijmeni a tématu diskusniho prispévku. Pfedsedajici shromazdéni delegatl za
pomoci poradatell vede seznam pfrihlasenych delegatli do diskuse a zaroven vede diskusi tak, aby
pripominky uvedené v diskusnim prispévku, mohly byt, dle moZznosti vedenim SBD Mlada Boleslav, na
misté zodpovézeny.

. Diskuse konci vyCerpanim pisemnych prihlasek do diskuse za pfedpokladu, Ze diskusni pfispévky budou

uvedeny v nezménéné podobé v zapise z jednani Shromazdéni delegatd. Diskuse mlze byt prodlouzena
o faktické pfipominky delegat(i z mista. Doba prispévku vsak nesmi prekrocit 5 minut.

Cl. 10
Doplnujici ustanoveni

. Kazdy delegat s hlasem rozhodujicim ma pravo prednést k predkladanym navrhdm doplinék nebo

protindvrh.
a. Za doplnék se povazuje upfesnéni znéni predkladaného navrhu, nesmi viak vlastni obsah navrhu
nahrazovat.
b. Za protindvrh se povaZzuje formulace, ktera pIné vylucuje pGvodni navrh a nahrazuje jej obsahové
novym znénim.

. O prednesenych doplricich se hlasuje samostatné v poradi, v jakém byly pfedneseny.
. O prednesenych protinavrzich se hlasuje samostatné. Hlasuje se o nich v poradi, v jakém byly predlozeny

a rozhoduje o nich vétsina hlasu.

. Doplriky a protindvrhy jsou zapisovany do zprdv volebni, mandatové a navrhové komise, které

vyhodnocuji skute€nosti, které se jich tykaji.

. Kazdy predkladatel doplriku ¢i navrhu, ktery nebyl pojat do usneseni ma pravo pozadat, aby jeho

rozdilné stanovisko bylo uvedeno v zapisu ze Shromazdéni delegatd.

Cl.11
Zapis z jednani

. Za zapis z jednani jsou zodpovédni zapisovatel a ovérovatelé zapisu.
. Zapis z jednani musi obsahovat vsechny skutecnosti, které byly v pribéhu Shromazdéni delegatt

predneseny, tzn. Ze prilohou jsou vSechny hlavni zpravy programu, diskusni prispévky (vc.
neprednesenych diskusnich prispévkl, ale pisemné predanych), zapisy komisi, zapisy o volbach a
usneseni Shromazdéni delegatd. K zapisu se prikladaji magnetofonové zaznamy a videozdznamy, pokud
byly za souhlasu delegat(i pofizeny. Magnetofonové zaznamy a videozdznamy se archivuji jeden rok.

. Zapis z jednani musi byt vypracovan a potvrzen zvolenymi ovérovateli zapisu tak, aby mohl byt zapis z

jedndani nejpozdéji do 30 dnu zverejnén na webovych strankach druzstva.

Cl. 12
Zavérecné ustanoveni

. VSichni delegati jsou povinni byt pfitomni jednani Shromazdéni delegatt az do jeho ukondeni.
. Organizacni otazky vytizuje poradatelska sluzba ve spolupraci s predsedajicim Shromazdéni delegata.
. Pokud neni v tomto jednacim rfadu stanoveno jinak, plati pfislusna ustanoveni stanov druzstva a zakona

o obchodnich korporacich ¢.90/2012 Sb.

Tento Jednaci rad byl schvalen Shromazdénim delegatli Stavebniho bytového druzstva Mlada Boleslav dne
4. brezna 2020. Timto dnem nabyl tento Jednaci rad platnosti i i¢innosti.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O CINNOSTI
Vazeni delegati,

v kvétnu 2019 jste nas zvolili jako ¢leny predstavenstva SBD Mlada Boleslav. Timto Vam jesté jednou
dékujeme za projevenou duvéru a dovolte, abychom Vas seznamili s kroky, které jsme béhem pal roku
provedli. Nebylo jich malo, nicméné véfime, Ze byly pro Stavebni bytové druzstvo Mlada Boleslav zasadni,
dllezité a prospésné.

VOLBA PREDSEDY A MiSTOPREDSEDY, SCHUZKA SE ZAMESTNANCI

Prvni schlize predstavenstva se konala koncem kvétna 2019, kde byl zvolen predsedou Pavel Vomacka a
mistopredsedou Ing. Jaroslav Musil. Zac¢atkem cervna se vSichni ¢lenové predstavenstva sesli se
zaméstnanci a cely den jsme diskutovali o chodu druzstva, vyslechli jsme si jejich nazory, navrhy na
vylepSeni a poZzadavky. Celd tato schlizka byla pro nds jako €leny predstavenstva velmi pfinosna a na
zakladé pozadavkl zaméstnancll jsme i mnohé kroky uskutecnili.

REVIZE SMLUV

Vzhledem k velmi diskutovanému a kontroverznimu pronajmu nebytového prostoru (garaze) byvalému
drovni, na co? vice neZ rok upozorfiovala pfedchozi kontrolni komise a delegati (ndjem 25 K&/m?/mésic,
nehradil elektfinu ani vodu, pouze minimalni ¢astku za topeni), byla ihned provedena revize smluv na
pronajem nebytovych prostor.

Ing. Borovickovi byla vypovézena smlouva o najmu z nebytového prostoru. Vypovéd dle zdkona byla
Sestimésicni do 31. 12. 2019. Prostor nam byl pfedan a nyni jedname s novym najemcem o pronajmu,
nicméné je nutné zrenovovat podlahu, kterd je ve velmi Spatném stavu. V dalsim jednom pripadé byla
doplnéna inflace.

NOVE vozY

V Cervenci jsme zakoupili dva nové vozy Citroen C3, na které mélo mandat jiz minulé predstavenstvo z roku
2018. Nové vozy bylo nutné zakoupit, jizdni vlastnosti starych vozl byly jiz nepfijatelné. Staré vozy byly
prodany.

STAZISTI

Jiz v prlibéhu léta jsme oslovili vSechny stfedni Skoly s nabidkou vykonu stazZe ¢i studijni praxe student(im
v naSem druzstvu. Od zafi spolupracujeme se Stfedni integrovanou Skolou Na Karmeli a kazdé pondéli
k ndm dochazi dva stali studenti, ktefi nam pomahaji s administrativni ¢innosti. Dale jsme spolupracovali
se Stredni zemédélskou Skolou, 14 dni u nds student vykonaval studijni praxi, pomahal na prodejné. Tyto
studijni praxe jsou bezplatné. Dale jedname s dalSimi Skolami, chceme zapojit mladé lidi a osvétlit jim
problematiku SVJ a bydleni.
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UKONCENi PRACOVNIHO POMERU

Dalsim, av3ak nepfijemnym krokem, ktery bylo nutné provést, bylo ukonceni pracovniho poméru feditele
Ing. LukeSe za hrubé poruseni pracovni kdzné a neplnéni ukolU. S Ing. LukeSem byla uzaviena dohoda o
okamzitém ukonceni pracovniho poméru ke dni 25. 9. 2019 a vyplaceno odstupné. Poté predstavenstvo
povérilo predsedu predstavenstva vedenim zaméstnancl druzstva.

ZABEZPECENI, ZALOHOVANI, TELEFONNi USTREDNA

Dale jsme zjistili, Ze druZstvo nemélo nijak feSeno zalohovani dat mimo budovu, zastaraly server a
zabezpeceni objektu druzstva bylo z vétsi c¢asti nefunkéni. Po tomto zjisténi byly ihned ucinény kroky
k napravé. Objednali jsme novy server se zalohovanim mimo budovu, nové zabezpeceni a novy obsahlejsi
kamerovy systém. UkonCcili jsme spolupraci se stavajicim externim IT technikem, jelikoZ cena a sluzby, které
nam poskytoval oproti konkurenéni mistni firmé, byly nevyhodné. Druistvo také mélo nevyhovuijici a
zastaralou telefonni Ustfednu, hovory byly bud Spatné slySet, nebo se casto preruSovaly. Pofidili jsme
novou Ustfednu a nové moderni telefony.

MARKETING

Zamérili jsme se i na marketing, ktery je daleZity pro rozvoj firmy a informovanost mezi nasimi klienty a
obyvateli. Zfidili jsme nové moderni webové stranky, v radiu jsme uverejnili reklamni spot, abychom se
dostali do podvédomi verejnosti, jelikoz ve mésté diky konkurenénim firmam kolovaly rGzné famy o
existenci druzstva. Zmodernizovali jsme stavajici logo. Na vSechny domy, které mame ve sprave, jsme
nechali nalepit informacni cedulky, aby lidé zdomu védéli, kdo je jejich spravce. Zakoupili jsme reklamni
predméty — tuzky, bloky, zaméstnancim jsme nechali natisknout vizitky.

HALA, POPLATKY

V aredlu druistva byla nevyuZita hala, ktera zela prdzdnotou, ¢ast pouzivala prodejna a ¢ast druzstvo jako
sklad. Halu jsme rozdélili na Ctyfi Casti, tfi ¢asti pronajimame, ¢imz zvySime zisk druzstva. Zvysili jsme
poplatky za potvrzeni a dalSi administrativni Ukony, které zaméstnanci vyhotovuiji, jelikoz nebyly velmi
dlouho navySeny a neodpovidaly sou¢asnym cenam.

INTERIER DRUZSTVA

Zamérili jsme se také na interiér druzstva. Sami jisté vite, jak interiér druzstva vypada. Nabytek ve vétsiné
kancelari mimo technického oddéleni, které nechalo minulé predstavenstvo vymeénit, je naprosto
nevyhovujici a nereprezentativni. Navic chybi Ulozné prostory, které jsou nutné, jelikoZz administrativy a
papirQ pribyva. Prozatim jsme vyménili ndbytek v kancelari predsedy a na sekretariatu, chystame vyménu
oddéleni najmu a pokladny. Vice ndm bohuzel limit, ktery ndm svazuje ruce, nedovoli. Radi bychom
obnovili nabytek ve vSech zbyvajicich kancelafich, aby se u nas klienti a zaméstnanci citili dobre. Dale
bychom radi upravili vestibul v ptizemi a schodisté.
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DRUZSTEVNI PRODEJNA

Dalsi velké zmény probéhly v nasi druzstevni prodejné. Druzstevni prodejna, ktera byla vidy odstrkovana, a
byla na pokraji zruseni, dnes vydélava 300.000,- rocné. Nicméné po nasem zvoleni jsme zjistili naprosto
zdrcujici informace, na které upozornila vedouci prodejny a které byvalé vedeni vibec nefesilo.

Na prodejné vice jak rok nefungovala kamera, pokladna na penize byl volné lezZici plechovy box, ktery se dal
vzit a odnést — nebyl pevné pfidélan k nabytku.

Prodejna zajistuje vydejni misto Pickup DPD, kdy od firmy prebird baliky a koneénym zakaznikim je
predava, u vétsiny na dobirku. Z toho plyne drZeni vétsiho obnosu penéz (cca mezi 80-150.000,- K¢), nebot
DPD tyto penize chce na ucet az po tydennim zuctovani. Prodejna neméla trezor, do kterého by mohla
penize uloZit a pfi zavirani prodejny jiz v budové spravy neni pokladni, aby mohly byt penize uloZzeny do
trezoru. Pfi pondélnim ukladani penéz na ucet DPD v poboéce Ceské spofitelny a.s., Jana Palacha 1297
v Mladé Boleslavi nebylo zaméstnanclim prodejny umozZnéno tyto penize ukladat v ramci pracovni doby,
nosili je do spofitelny po své pracovni dobé pésky nebo svym soukromym autem. Penize ukladali v kabelce
nebo batohu. Po tomto zjisténi jsme ihned pofridili trezor, ktery je pevné pfiSroubovan, zajistili jsme nové
zabezpecdeni a novy kamerovy systém, vyreSili jsme ukladani penéz na ucet DPD bezhotovostnim
prevodem, aby odpadlo prevazeni finanénich prostfedkd do Ceské spofitelny.

Prodejna byla nové vymalovana, upraven interiér, aby byl co nejpiehlednéjsi a nejutulnéjsi pro zakazniky.
Vstup do prodejny byl také upraven, polepen poutaci pro lepsi orientaci zdkaznik(. Mezi sklad a prodejnu
jsme umistili dvere, aby zaméstnanci prodejny nemuseli v zimnim obdobi travit pracovni dobu v zimni
bundé. Také snizujeme stav zasob, které neni nutné drzet skladem, tudiz vice jak polovina skladu je volna a
nevyuzita. Vymeénili jsme osvétleni ve skladu, které bylo v havarijnim stavu a kterym snizime naklady za
elektfinu.

NOVE SVJ

Béhem naseho pulrocniho plasobeni k ndm pfrisla do spravy nova SVJ, celkem 163 jednotek. Jedna se o tfi
domy v Mladé Boleslavi, jeden dim v Mnichové Hradisti a jeden diim v Podébradech. Je vidét, Ze druZstvo
je uspésné, ma dobré jméno, coz je samoziejmé hlavné kvlli zaméstnancim, ktefi zde pracuji. Samoziejmé
rezervy urcité mame, je co zlepSovat a musime se snazit nabizet stale kvalitnéjsi a profesionalné;si sluzby,
které domy vyzaduiji.

NASE VIZE

ZASEDACI MISTNOST

SnaZime se co nejvice usnadnit praci predsediim a vyborim SVJ. V soucasné dobé mame problém zajistit
dlstojnou mistnost pro konani schlizi SVJ. BohuZel spoluprace se Skolni jidelnou a pecovatelskym domem
neni mozna, jak byvala a neni mozné uspokojit potreby SVJ, aby mohli svolavat schlize. Radi bychom
vybudovali novou zasedaci mistnost v ¢asti skladu prodejny. Tato ¢ast je prazdna a naprosto nevyuZzita.
Kapacita zasedaci mistnosti by byla cca 100 lidi, takze by pokryla problém velkych dom0 a druiZstva, které
by mohlo svolavat shromazdéni delegatl ve svém prostredi. Mistnost by byla pronajata za uplatu, ¢imz by
se zvysil zisk druzstva.
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NOVY SOFTWARE

Soucasny software, ktery nase druzstvo uziva je naprosto nevyhovujici a drazsi nez systém, ktery pouzivaji
velkd moderni druzstva. Radi bychom zakoupili novy software, ktery je v podstaté nezbytny, jelikoZ pocet
domu se zvySuje a i SVJ nejsou spokojena se sestavami, které jim predklddame. Mnoho dokumentl musi
zaméstnanci upravovat rucné v excelu a wordu, coz jim velmi pfidélava prdci. Tento novy systém umoziuje
i krasny online pfehled pro vybory i pro bydlici o zdlohach, vyuctovani a dalsi podklady, které se tykaji
domu. Zaroven tento software obsahu i databazi smluv, ktera je nezbytna. V soucasné dobé druzstvo vede
databazi smluv v excelu, coz je jiz také nepfijatelné.

Zasedaci mistnost a novy software Vam konkrétnéji predstavime v dalSich bodech programu shromazdéni.

O vsech nasich krocich jsme obezndmili kontrolni komisi, se kterou Uzce spolupracujeme a zajima nas jeji
nazor. Kontrolni komise je pfitomna na vsech jednanich predstavenstva, dlleZité kroky feSime i v pribéhu
mésice. Kontrolni komise podepisuje zapisy z predstavenstva. Jedndme oteviené, nechceme zadné tajnosti.
Radime se s danovym poradcem a klademe dlraz na vzdélavani a Skoleni zaméstnancu.

Na druzstvu nam zalezi. Chceme, aby se u nas klienti citili dobie a aby zaméstnance prace naplfiovala a byli
spokojeni. Jsme radi za kazdého nového klienta. Spole¢né budeme pracovat na tom, aby jméno Stavebni
bytové druzstvo Mlada Boleslav bylo véhlasné a byla Cest u nas pracovat nebo mit svij dim u nas ve
spraveé.

TéSime se na shledani a v pfipadé dotazd nebo upfesnéni nds nevahejte kontaktovat na sekretariatu, vse
muUZeme projednat osobné.

S pozdravem

Pavel Vomacka v.r. Ing. Jaroslav Musil v.r.
Pfedseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
Jindfich Bajer v.r. Petra Horakova v.r.

¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

Zdenék Purm v.r.
¢len predstavenstva

V Mladé Boleslavi dne 27. 1. 2020
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ZPRAVA KONTROLNI KOMISE
Vazeni delegati,

dékujeme, Ze jste nam vyslovili davéru a zvolili jste nas do funkci ¢lent kontrolni komise. Na prvni
schizi kontrolni komise jsme zvolili predsedu kontrolni komise pani Dagmar Pavlickovou, mistopredsedu
Tomase Roslera a ¢lenem kontrolni komise je pani Lenka Kupcova.

Schilize kontrolni komise se konaji minimdlné jednou mési¢né a pravidelné se Ucastnime i jednani
Clen(i predstavenstva, ktefi pfed nami probiraji veSkeré projednavané body a my na né mGieme ihned
vlastnim nazorem reagovat.

Za pul roku pisobeni nového predstavenstva se na SBD uskutecnily nutné investi¢ni akce, jako je
vymeéna telefonni Ustfedny, vyména serveru se zalohovanim dat a ndkup novych sluzebnich voz(. Déle byla
rozdélena a pronajata nevyuzitd hala, ktera pfinese druzstvu dalsi zisk. Pfedstavenstvo se zacalo zabyvat i
marketingem (reklamou a novymi webovymi strankami), diky kterym k ndam pftisla nova SVJ.

Intenzivné jsme se zabyvali navrhem predstavenstva, a to vybudovanim nové zasedaci mistnosti a
zavedenim nového softwaru. Tyto velké investicni akce jsme spolu s predstavenstvem projednali i
s danovym poradcem, ktery ndm upfesnil financovani téchto akci. Tyto velké investi¢ni akce nebudou
uctovany do nakladd a neovlivni hospodareni druistva, bude se jednat o zhodnoceni nebo pofizeni
majetku, coZ je dlleZité védét.

Kontrolni komise podporuje rozhodnuti a jednani predstavenstva a vnimame zmény, které byly
provedeny jako spravné a pozitivni pro SBD Mlada Boleslav. Podporujeme navrzeny zamér vybudovani
zasedaci mistnosti a pofizeni nového softwaru, ¢imZz se zhodnoti majetek druzstva a budeme moci
nabidnout vice sluzeb pro SVJ. Déle souhlasime se zménou limitu pro rozhodovani predstavenstva, ktery je
v dnesni dobé neodpovidajici. Nadale budeme kontrolovat a sledovat hospodareni druzstva a provedeni
investicnich praci.

Vérime, Ze spolecné s predstavenstvem SBD Mlada Boleslav, Vami a zaméstnanci se nam podafi,
aby druzstvo mélo stéle vice spokojenych klientd.

Dagmar Pavlickova v.r. Tomas Rosler v.r.
predseda kontrolni komise mistopredseda kontrolni komise

Lenka Kupcova v.r.
¢len kontrolni komise

V Mladé Boleslavi dne 3. 2. 2020
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ZMENA STANOV

Nize Vam predkladame navrh zmény stanov. Jedna se predevsim o kosmetické Upravy. Jedinou podstatnou
zménou je, Ze ve stanovach jiz nebude zminka o fediteli a druzstvo bude fidit pfedseda predstavenstva,
ktery maze byt zarover zaméstnancem, co? je v béZné v mnoha druistvech. Cervené méte vyznaden text,
ktery navrhujeme zrusit, zelené je vyznagen doplfujici text. Zluté oznaéeni je komentaF advokatky JUDT.
Milady Kacerové pro vysvétleni.

Kompletni znéni navrhovanych stanov:

1)
2)
3)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

STANOVY
Stavebniho bytového druzstva Mlada Boleslav

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Cl.1
Firma: Stavebni bytové druzstvo Mlada Boleslav
Sidlo: Na Radouci 1221, 293 01 Mlada Boleslav
Bytové druistvo (ddle jen druZstvo) je zapsano ve verejném rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, v oddilu Dr. XCVIII, €. vlozky 311 a ma pridéleno identifikacni Cislo 00036234. Pravni poméry
druZstva upravuje zakon a tyto stanovy.

Cl.2
Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za Ucelem zajistovani bytovych
potifeb svych ¢lend. M(ize spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a
provozovat za podminek stanovenych zakonem ¢. 90/2012 Sb. (dale jen “zédkon”) i jinou ¢innost, pokud
tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢len(.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych
zavazk( odpovida celym svym majetkem.
Clenové druZstva neruéi za zavazky druZstva.
Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast Il.
Cinnosti druistva

Cl.3
Cinnost druistva
Cinnost druZstva je zaloZena na druzstevnim vlastnictvi dom(, byt(l a objektd s nebytovymi prostorami,
na spraveé a provozu bytd a na ostatnim majetku druzstva.
Predmétem cinnosti druZstva je provoz bytovych a nebytovych objektd a zabezpecdovani plnéni
poskytovanych s uzivanim byt a nebytovych prostor.
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1)
2)

3)

Druzstvo zejména:

a) pridéluje druistevni a ndjemni byty (dle pravidla SBD Mlada Boleslav pro pfidélovani uvolnénych
druzstevnich ¢i najemnich bytl, nebytovych prostor a pravidla pro stanoveni vyse dodatecného
Clenského vkladu), pficemz najemnim bytem se rozumi byt v druzstevnim vlastnictvi uréeny k najmu
i pro necleny druzstva na zakladé najemni smlouvy, ddle nebytové prostory a uzavird smlouvy o
najmu

b) provadi, popf. zabezpeCuje sprdvu, udrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci bytovych a
nebytovych objektd, a to jak pro své cleny, tak i pro vlastniky a spolecenstvi vlastnikll jednotek

c) poskytuje, popt. zabezpecuje plnéni spojené s bydlenim pro své cleny, vlastniky, spolecenstvi
vlastnikll jednotek a ndjemnikl dle najemni smlouvy

d) cinnost za ucelem podnikani spocivajici ve spravé a udrzbé nemovitosti ve vlastnictvi druzstva

e) pronajem nebytovych prostor

f) obchodni ¢innost spojenou predevsim s nakupem a prodejem zbozi

Cast IIl.
Clenstvi v druzstvu

Cl. 4

Vznik clenstvi
Clenem druzstva maze byt pouze svépravna fyzickd osoba, kterd se zavaze k dodriovani stanov a ma na
uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Jako dédic druzstevniho podilu se mlze stat ¢lenem druZstva i nezletila fyzickd osoba, nebo téz fyzicka
osoba, kterd nema na Gzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi vznikd pfi spInéni véech podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami, a to:
a) dnem vzniku druZstva pfi zaloZeni druzstva;
b) dnem rozhodnuti predstavenstva druistva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsSim dnem uvedenym

v tomto rozhodnuti;

c) prevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu.

4) Clenstvi pravnickych osob je vylouéeno.

1)

2)

3)

4)

Cl.5
Rozhodnutim pfedstavenstva ¢lenstvi vznika dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na
zakladé pisemné prihlasky. K pfihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi
1.000,- K¢ a zdkladniho ¢lenského vkladu ve vysi 200,- KE. Prihlaska uchazece o ¢lenstvi i rozhodnuti
druZstva o prijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté
uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho podilu.
Predstavenstvo je povinno rozhodnout o prihlasce nejpozdéji na prvni schlizi v mésici nasledujicim po
dni, kdy byla druzstvu prihlaska dorucena. Rozhodnuti predstavenstva musi byt doruceno a proti
zamitavému rozhodnuti mGze uchazec podat ve |h(té 15 dn( ode dne doruceni rozhodnuti odvolani ke
shromazdéni delegatd, ktera je projedna pfi nejblizsim zasedani.
DruZstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazedi o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do tticeti
dnl ode dne nabyti Uc¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druZstva.
Cleny druzstva jsou jednak ¢lenové, ktefi jsou souc¢asné najemci druistevniho bytu, ¢lenové, ktefi jsou
vlastniky bytl a ¢lenové nebydlici, ktefi ndjemci druzstevniho bytu nejsou.
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1)
2)
3)

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

Cl.6
Druzstevni podil
Druzstevni podil predstavuje prdva a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

Cl.7

Spolecné clenstvi manzell
Spolecné clenstvi manzelll v druZstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucasti spolecného jméni
manzell. Ze spole¢ného clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Jako
spolecni ¢lenové maji jeden hlas.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzelQ, spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu manzel(.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojen ndjem druZstevniho
bytu, jde o spolecny ndjem manzel(.
Je-li jeden z manzeld vyluénym c¢lenem druZstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo podle
obcanského zakoniku odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vylu¢nym ¢lenem druzstva. V pfipadé
zaniku clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanikd také
najemni pravo druhého manzela.
Spolecné ¢lenstvi manzell zanika:
a) vyporadanim spole¢ného jméni manzelu;
b) marnym uplynutim lhaty pro jeho vyporadani podle obcanského zdkoniku;
c¢) rozhodnutim soudu;
d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeli;
e) smrti jednoho z byvalych manzeld; nebo
f) vylou¢enim jednoho z manzell z druZstva z divod(i spocivajicich vyhradné na strané tohoto manzela.

Cl. 8
Vznikem spolecného ¢lenstvi manzell nezanikd to samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepremeénilo na jejich ¢lenstvi spolecné.
Existence spolecného clenstvi manzelll nevylucuje vznik samostatného clenstvi kteréhokoliv z nich
v tomtéZ nebo jiném bytovém druzstvu.

Cl.9
Splynuti druistevnich podill

Nabude-li ¢len za trvani svého clenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji

v jediny druZstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzZstevnich podill spojena
prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda
¢lena druzstva s takovou treti osobou urci jinak.

Cl. 10
Pfeména clenstvi

K preméné clenstvi dochazi v pripadech, kdy se spolecné ¢lenstvi manzell méni na samostatné clenstvi
jednoho z manzel(l nebo se samostatné c¢lenstvi jednoho z manzeld méni na spolecné ¢lenstvi manzeld, a
to bud dohodou manzeld, ktera v pripadé zruseni spoleéného ¢lenstvi musi mit formu verejné listiny nebo
byvalych manzel(, na které musi byt podpisy uredné ovéreny nebo rozhodnutim soudu.
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Cl. 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li clen ndjemcem nejméné dvou druzstevnich byt nebo dvou
druzstevnich nebytovych prostor(, nebo jednoho druZstevniho bytu a jednoho druzstevniho nebytového
prostoru. Clen, jen? je pGvodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ruéi za dluhy, které jsou
s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim
vkladové povinnosti kzakladnimu c¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého
rozdélenim. Pri rozdéleni druzstevniho podilu a prevodu nebo prechodu druZstevnich podild vzniklych
rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podil( bude spojen najem kterého druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Cl. 12

Clenska prava

Clen druzstva méa pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské schize
samospravy nebo prostfednictvim zvolenych delegatll na jednani a rozhodovani shromazdéni
delegatll. Schize predstavenstva druZstva nebo schiize kontrolni komise druZstva se ¢len ma pravo
zUcastnit jen tehdy, pokud o jeho Ucasti predstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozhodne;

b) volit a byt volen do organt druzZstva, pokud je svépravny;

c) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druZstva a byt
informovan o jejich vyfizeni;

d) nahliZzet do seznamu ¢lent druZstva;

e) uzavfit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o ndjmu druZstevniho bytu nebo druistevniho
nebytového prostoru do tficeti dnli po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi ¢lensky vklad na vyzvu
druzstva a ve |h(ité jim stanovené;

f) uzavfit smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru), a to na zakladé
uzaviené smlouvy podle pism. e) s pfislusSnym orgdnem druZstva, nebo jako nabyvatel na zakladé
smlouvy o prevodu druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem cClenstvi pfevodce v bytovém
druzstvu i jeho najem bytu, a splni-li dalsi podminky urené stanovami;

g) obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku clenstvi;

h) platit ndjemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v rozsahu
pouze ucelné vynaloZenych nakladl vzniklych druzstvu pfi jeho spravé, véetné nakladl na opravy,
modernizace a rekonstrukce domd, ve kterych se nachdzeji, a prispévkl na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice do téchto druzstevnich bytd (druZstevnich nebytovych
prostor);

i) obdrzet kopii zapisu z jednani shromazdéni delegatli, v€etné jeho pfiloh a podkladll poskytnutych
delegatlim, zapist z jednani predstavenstva a kontrolni komise, za Uhradu ucelné vynaloZenych
nakladd spojenych s jejich pofizenim;

j) vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schize samospravy, jejimz je ¢lenem;

k) obdrzet rocni vyuctovani zaplacenych zaloh na najemné a zdloh na Uhrady za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a na vyporadani preplatkd
z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich predpisd, téchto stanov a zdsad schvalenych
shromazdénim delegaty;

[) castnit se veskeré druistevni Cinnosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym clenim
poskytuje.
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Cl. 13
Clenské povinnosti

Clen druZstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

dodrZovat zakon, jiné pravni predpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organl druzstva;

splnit dalsi ¢lensky vklad podle €l. 15, popf. ¢l. 16 ve stanovené vysi a |h(té podle téchto stanov a
smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu;

uzavrit ndjemni smlouvu, platit najemné (véetné mimoradného prispévku do dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatecné investice podle ¢l. 40) a Uhradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy na né ve stanovené vysi a Ih(té splatnosti, uhradit
nedoplatek z vyuctovani téchto zaloh;

hradit pfispévky na ¢innost druZstva a platit uhradu za ukony druZstva provadéné z podnétu nebo
ve prospéch clena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich Uprav
v byté, povolenim podnajmu, vypracovanim prohlaseni vlastnika a smlouvy o prevodu bytu do
vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou druzstevniho podilu, a to ve vysi schvalené pfislusSnym organem
druzstva;

dodrzovat domovni fad, dodrzovat predpisy o pozarni ochranég, radné uzivat a udrZovat druzstevni
byt nebo druZstevni nebytovy prostor véetné spolecnych prostor a zafizeni domu, udrZzovat vdomé
nalezity poradek, dodrZovat pravidla obvykla pro chovani v domé a chranit majetek druzstva pred
ohrozenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou;

na zdkladé uzaviené smlouvy o najmu ve |h(ité stanovené druzstvem prevzit druzstevni byt nebo
druzstevni nebytovy prostor, v pfipadé opoZzdéného prevzeti druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru nahradit bytovému druistvu Skodu, kterd takto vznikne, jakoz i nahradit
bytovému druzstvu Skodu, kterd vznikne opozdénym oznamenim o tom, Ze dany byt clen
neprevezme;

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udajli evidovanych v seznamu c¢lenl bez zbytecného
odkladu poté, co tato skutec¢nost nastala, jakoZ i oznamovat druzstvu veskeré zmény podstatné pro
vedeni bytové evidence, véetné v€asného oznamovani zmén tykajicich se ¢lena a pfislusnikd jeho
domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence, rozuctovani cen za plnéni
spojena s uzivanim bytu a dorucovanim pisemnosti;

umoznit osobdm povérenym druZstvem, aby po predchozim ozndmeni zjistovaly technicky stav
druZstevniho bytu nebo druistevniho nebytového prostoru a stavy méridel, provadély revize,
opravy, Udrzbu i instalaci méfidel a dalsi prace nutné k fddnému provozu doma a byt(;

podilet se na zdkladé rozhodnuti shromazdéni delegatli na Uhradé ztraty druzstva maximalné ve
vySi trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdyZz uhrazovaci povinnost nesmi byt uloZzena ve
vétsim rozsahu, nez kolik Cini skutecna vyse ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost lze ulozit, pokud
ztrata druistva byla zjisténa radnou nebo mimoradnou uUcetni zavérkou, kterd byla projednana
shromazdénim delegatll a k Uhradé ztraty byl jiz prednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let
a nedélitelny a jiné fondy, které lze k Uhradé ztraty pouZit, a rozhodnuti ¢lenské schize o uhrazovaci
povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni Ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena
uhrazovaci povinnosti vznikla;

vlastnik bytu, ktery je soucasné ¢lenem druiZstva, je pfi pfevodu vlastnictvi k bytu povinen tuto
skutecnost bezodkladné sdélit druzstvu;

prispivat podle svych mozZnosti k Uspésné Cinnosti druzstva.
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1)

2)

3)

4)

5)
6)

1)

1)

2)

1)

2)

Cl. 14

Clensky vklad
Clensky vklad v druistvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem a dalim ¢lenskym vkladem podle ¢&l. 15
acl. 16.
Zakladni clensky vklad je pro vSechny cleny druistva stejny a Cini 200,- K& Po dobu trvani ¢lenstvi
v druzstvu nesmi vyse clenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zdkladniho ¢lenského
vkladu.
V pripadé zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zakladniho clenského vkladu se postupuje
podle zdkona.
O prevzeti povinnosti kdalsimu c¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se c¢lenem pisemnou
smlouvu, kterd obsahuje Udaje o vysSi penéZitého vkladu, |hitu pro splnéni vkladové povinnosti a
podminky pro vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani ¢lenstvi. Smlouvu o dalSim
Clenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje shromazdéni delegatd ani jiny organ
druzstva.
Dalsi ¢lensky vklad nem(ze mit formu nepenézitého vkladu.
V pripadé prodeje bytu vlastnikem, ktery ziskal byt prevodem od bytového druzstva, a tento plvodni
vlastnik ma nadale zajem zlstat ¢lenem druiZstva, je povinen uhradit dalsi ¢lensky vklad ve vysi 4.800,-
KE. Tuto povinnost maji i ¢lenové - vlastnici bytd, ktefi jsou cleny SVJ, pro které bytové druistvo
nevykonava funkci spravce.

Cl. 15
Pofizovaci dalsi clensky vklad
Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou ucast ¢lena na pofizeni prislusného domu, druzstevniho
bytu (druZzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé, ucast na technickém
zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo na poftizeni pozemku
pfislusejiciho k domu.

Cl. 16
Dodatecny dalsi clensky vklad
Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) lze vedle
uhrady dalSiho ¢lenského vkladu pofizovaciho podle pfedchoziho ¢lanku 15 podminit splacenim dalSiho
Clenského vkladu podle tohoto ¢lanku. Tuto vysi dodatecného dalSiho clenského vkladu stanovi
predstavenstvo podle pravidel schvalenych shromazdénim delegat(.
Obdobné lze postupovat i pfi povoleni rozsifeni stdvajiciho druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), pokud by se tykalo spolec¢nych prostor vdomé, poftizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby, pfistavby ¢i vestavby vdomé nebo pfi pfijeti

najemce bytu (druzstevniho nebytového prostoru) za ¢lena druzstva.

Cl. 17
Pfevod druzstevniho podilu
Pravni ucinky prevodu druZstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni Gcinné smlouvy o
prevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci ucinky pozdéji. Tytéz ucinky jako doruceni
smlouvy ma doruceni prohladseni prevodce a nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy. Pfi pfevodu musi
byt spInény podminky ¢lenstvi podle ¢l. 4.
Prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
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Cl. 18
Prevod ¢asti druzstevniho podilu

Clen mize pFevést ¢ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v €&l. 11 na
jiného ¢lena.

Cl. 19
Zanik clenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

1)

1)

2)

3)

4)

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim clena;

c) vyloucenim ¢lena;

d) prevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

i) dorucenim vyrozumeéni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci
nebo, nejsou-li Clenskd prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu
rozhodnuti postizenim clenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekucniho pfrikazu
k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti Ihity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané
povinnosti podle jiného pravniho predpisu, byl-li v této Ihité podan navrh na zastaveni exekuce, po
pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

j) zanikem druzstva bez pravniho ndastupce.

Cl. 20
Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, konci ¢lenstvi v ni
sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrizi ¢len.

Cl.21

Vystoupeni
Clen maze z druZstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésic(; béh této Ihaty
za€ina prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena
o vystoupeni druistvu.
Clen, ktery nesouhlasi s pfemé&nou druzstva, mdze z druZstva vystoupit, ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena
zanika uplynutim kalendarniho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.
Clen, ktery vystupuje zdruistva proto, %e nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento dlvod svého vystoupeni, dorucit oznameni o
vystoupeni druzstvu ve Ihité 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét o této zméné,
nejdéle vsak do 3 mésicl poté, kdy shromazdéni delegatli o zméné stanov rozhodlo, jinak se k pravu
¢lena vystoupit z druzstva z dlivodu nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi. Zména stanov neni pro
vystupujiciho ¢lena Ucinna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se ridi dosavadnimi stanovami.
Clenstvi vystupujiciho €lena zanika uplynutim kalendafniho mésice, v némiz bylo ozndmeni o vystoupeni
druZstvu doruceno.
Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzZstva.
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1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Cl. 22
Prechod druistevniho podilu
Na dédice druzstevniho podilu prechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzelll, pfechazi na pozlistalého manzela, k tomu se
pfihlédne pfi vyporadani dédictvi.

Cl. 23
Vylouceni ¢lena z druzstva

Clen mdze byt z druistva vylou¢en rozhodnutim predstavenstva druzstva, zejména pokud zdvainym
zpGsobem nebo opakované porusuje svoje clenské povinnosti nebo prestal splfiovat podminky pro
vznik ¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zplsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmu druzstva nebo
jeho ¢lenl, nebo po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu
¢lent a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym, nebo zneuZil seznam c¢lenl nebo byl-li pravomocné
odsouzen pro umyslny trestny Cin spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi, nebo pokud nesplnil
vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

Clena, s jeho? druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového

prostoru, nebo vlastnika bytu Ize z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:

a) porusi jako ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, zejména kdyz vyse dluhu na
najemném a sluzbach souvisejicich s uzivanim bytu presahuje trojndasobek najemného, nebo
vlastnik porusuje svoji povinnost hradit uhrady spojené s uzivanim bytu a vySe dluhu presahuje
trojnasobek predpisli této uhrady;

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobé, ktera
bydli vdomé, kde je ndjemciv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto domé nachazi.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit ¢lena

druZstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé, Ze poruseni ¢lenskych povinnosti

nebo jiné dllezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena
druZstva bez pfedchazejici pisemné vystrahy lze vidy v pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro
umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu anebo proti ¢lenovi druzstva.

Rozhodnuti o vylouéeni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouc¢eni mize clen

podat odlivodnéné namitky ke shromazdéni delegatt ve Ihité tficeti dnl ode dne doruceni ozndmeni o

vylouceni, k namitkdm podanym v rozporu s tim se nepfihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o

pravu vyluCovaného ¢lena podat odlivodnéné namitky ke shromazdéni delegat(l. V pfipadé vylu¢ovani

spole¢nych ¢lenl (manzel), ma kazdy z manzel(l pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez
ohledu na vali druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromazdéni delegatli o zamitnuti namitek maze vyluCovany ¢len podat ve Ihaté tfi

mésicl ode dne doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za

neplatné. Do doby uplynuti Ihaty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni druzstvo nemuze vici tomuto clenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho
¢lenstvi.

Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegatli o potvrzeni

rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou

v seznamu ¢lenl. Rozhodnuti o vylouceni spoleénych ¢lent (manzeld) se samostatné dorucuje kazdému

z manzeld.
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7)

8)

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim Ihdty pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti shromazdéni delegat(i o zamitnuti jeho namitek.
Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
predstavenstvo. Se zruSenim vylouéeni musi vylouceny clen vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudéli
tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruseni vylouceni
doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylouc¢ena osoba o zruseni
rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala. Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o
vylouceni v pfipadech, v nichZ probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud
bylo rozhodnuti o vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim delegatd nebo soudem o
tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou dlivodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Cl. 24
Zanik druizstva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva z vefejného rejstiiku.

1)

1)

2)

3)

1)

Cl. 25
Vyporadaci podil

Zanikem clenstvi vznika byvalému clenovi nebo jeho dédiclim narok na vyporadaci podil. Vyporadaci

podil je roven vysi splnéného vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi, a to:

a) u nebydliciho clena, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni najemni smlouvy k bytu nebo
nebytovému prostoru, se rovna zdkladnimu ¢&lenskému vkladu a zaplacenému dalSimu ¢lenskému
vkladu;

b) u ndjemce druistevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru se rovna zdakladnimu
¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu;

c) uvlastnika bytu se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu

Cl. 26

Splatnost vyporadaciho podilu
Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicli od projednani fadné ucetni zavérky
za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li ddle stanoveno jinak. Pokud to hospodarska situace dovoluje,
muze druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i drive.
Pokud byl ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocita se |h(ta tfi mésicl az ode dne marného uplynuti
Ih(ty pro podani navrhu na prohldseni neplatnosti vylouc¢eni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci
rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci ureni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.
Vyporadaci podil podle ¢l. 25 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésicli ode dne vyklizeni druzstevniho
bytu (druZstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len ndjemcem, nebo uplynutim 3 meésicl
od projednani radné ucetni zavérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane
pozdéji. Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu
zaniku clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pri vyplaté vyporadaciho podilu
zapocte druZstvo své splatné pohledavky vici byvalému clenu.

Cl. 27
Seznam clenu
Druzstvo vede seznam vsech svych ¢lenll. Do seznamu c¢lenU se zapisuje:
a) jméno a bydlisté nebo sidlo, ptipadné také jind ¢lenem urcend adresa pro dorucovani;
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2)

3)

4)

5)

6)

b) den a zplisob vzniku a zapisu clenstvi v druzstvu, vyse ¢lenského vkladu a rozsah splnéni vkladové
povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a doloZit druZstvu kazdou zménu Gdajd evidovanych v seznamu ¢&len(i bez

zbytec¢ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované

skutecnosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

Do seznamu ¢lenU ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu

svého zapisu v seznamu ¢lent kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len poZzaduje vydani tohoto potvrzeni ¢astéji

nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu oddvodnéné naklady s tim spojené.

Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do prislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osvédci

pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas clena, kterého se zapis tyka, podpis

¢lena musi byt Uredné ovéren.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢len(, je druzstvo opravnéno pouZivat pouze pro své potieby ve

vztahu k ¢lendm druzstva. Za jinym uUcelem mohou byt tyto Udaje pouZity jen se souhlasem clend,

kterych se tykaiji.

Prestane-li byt ¢len druZstva jeho clenem, druZstvo vyznali tuto skutecnost v seznamu ¢lenl bez

zbyte¢ného odkladu. Do této c¢asti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému

¢lenovi, jehoZ se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne druzstvo Udaje zapsané

v seznamu pouze za podminek stanovenych zdkonem upravujicim podnikani na kapitalovém trhu pro

poskytovani idajl osobou vedouci evidenci investicnich nastroji nebo jinymi pravnimi predpisy.

Cast IV.
Poradniky a vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

Cl. 28
Sestavovani poradniku

Poradniky sestavuje predstavenstvo s pfihlédnutim k délce ¢Elenstvi spolu se schopnosti ¢lena podilet se
svymi ¢lenskymi vklady na vystavbé Ci jiném zpUsobu pofizeni bytu.

1)

2)
3)

1)

2)

Cl. 29
Navrh poradniku predloZi predstavenstvo k pfipominkdm ¢leniim nejpozdéji dva mésice pred jeho
predloZenim ke schvaleni. O zverejnéni vyrozumi druzstvo cleny druistva zplUsobem v druZstvu
obvyklym. Navrh pofadniku musi byt pfistupny ¢lenim druZstva nejméné po dobu tficeti dnl. V této
dobé mohou ¢lenové podavat své pripominky.
Poradnik schvaluje predstavenstvo druzstva.
Schvaleny poradnik musi byt po dobu jeho platnosti zverejnén zplsobem v druzstvu obvyklym.

Cl. 30
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)
Pfi splnéni podminek urcenych ve stanovach uzavird budouci smlouvu o najmu druZzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) predstavenstvo druzstva se ¢leny podle jejich poradi v poradniku.
Mimo poradnik mizZe predstavenstvo uzavrit budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (¢l. 12 pism.
e)) se ¢clenem druzstva v pripadech:
a) uzavreni smlouvy o zajisténi vystavby bytQ;
b) hodnych zvlastniho zietele, zejména z dlivodu dileZitych potreb bytového druzstva;
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c) kdy byt, ktery ¢len v druZstvu uziva, se stal neobyvatelnym, nebo byl-li ¢len druZstva zbaven prava
na uzavieni budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo prava najmu nespravnym postupem
druzstva;

d) navrhu obecniho uUfadu, kdy uzivany druzstevni byt byl uvolnén vyklizenim dosavadniho najemce do
nahradniho bytu (ubytovani) poskytnutého timto obecnim Gradem.

3) Mimo poradnik mUZe predstavenstvo uzavfit smlouvu o najmu druistevniho bytu (¢l. 12 pism. f)) se
¢lenem druzstva v pripadech:

a) navrhu vyboru pfislusSné samospravy v pripadé uvolnéni bytu clena, ktery vtémie druzstevnim
domé jiz uziva byt nevyhovujici jeho bytové potirebé, uzavriel-li ¢len s druzstvem pisemnou dohodu,
Ze dosud uZivany byt druzstvu vrati;

b) uvolnéni bytu, kdy druzstvo nesestavilo poradnik nebo ¢lenové v ném zarazeni byli jiz uspokojeni,
popr. nemaji o ndjem bytu zajem;

c) kdy ¢lentm, kterym dfive zaniklo pravo najmu vylou¢enim nebo vypovédi s privolenim soudu, tento
byt stale uzivaji a skytaji zaruky rddného plnéni povinnosti ¢lena druzstva;

d) kdy ¢lentm, kterym dfive zaniklo clenstvi postizenim druZstevniho podilu v pfipadé, Ze exekuce
nebo vykon rozhodnuti byl pravomocné zastaven.

Cl. 31
1) Pred postupem podle ¢l. 30 druZstvo vyzve pisemné ¢lena ke splaceni dalSiho ¢lenského vkladu podle
¢l. 15; InGtu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnd od doruceni vyzvy do vlastnich rukou.
2) Nesplati-li ¢len ve stanovené lhaté dalsi ¢lensky vklad podle odst. 1, nebo odmitne-li pisemné uzavieni
smlouvy podle ¢l. 30, pravo na uzavieni smlouvy zanika.

Cl. 32
Pfenechani bytu (nebytového prostoru)
do najmu na urcitou dobu

Druzstvo mlze smlouvou o ndjmu prenechat byt (nebytovy prostor) fyzické popf. pravnické osobé, i kdyz
neplijde o ¢lena druZstva v pfipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nemd zdjem Zadny z ¢lenl druZstva.
Stejné muzZe druzstvo prenechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpecuje provoz druzstevniho domu.
V téchto pripadech nevznika povinnost ke splaceni dalSiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 15 a €l. 16. Vyse
najemného a Uhrady za plnéni spojena s uZivanim bytu (druistevniho nebytového prostoru) se urci ve
smlouveé.

Cast V.
Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

Cl. 33
Vznik najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

1) Najem druzstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou druzstvo
(pronajimatel) prenechava svému clenu (ndjemci) do uZivani druzstevni byt (druistevni nebytovy
prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu
neurcitou.

2) N3ajemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru), jeho prislusenstvi, rozsah
jejich uZivani a zplsob vypoctu ndjemného a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu (nebytového
prostoru) nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Stranka 20 z 57



Stavebni bytové druzstvo Mlada Boleslav

g';(‘?‘r\gf,%”i Na Radouci 1221, 293 01 Mlada Boleslav
DRUZSTVO Tel.: 326 713 050
MLADA BOLESLAV

I1C: 00036234, DIC: CZ00036234

1)

2)

3)

4)

Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu

Cl. 34
Se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spoleCnymi ndjemci mohou na zakladé jejich
prava v byté bydlet jejich pribuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet asnacha, jakoZ iosoby, které Ziji
s ndjemci ve spoleCné domacnosti. PoCet téchto osob ajeho zménu je povinen ¢len — najemce
neprodlené oznamit druzstvu. Pokud najemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni
povinnosti vyplyvajicich z najmu.
Kromé prava uZivat byt ma clen — najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prdva i osoby, které
s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZ i pozivat pInéni, jejichZ poskytovani je
spojeno s uzivanim bytu.
Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby vdomé bylo vytvofeno prostredi zajistujici
ostatnim najemcim vykon jejich prav.
Pokud vi ndjemce predem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze byt nebo
nebytovy prostor bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vcéas druzstvu. Soucasné oznaci
osobu, ktera po dobu jeho neptitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu nebo nebytového prostoru
v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou
osobou druzstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé poruseni povinnosti
najemce.
DruZstvo ma pravo pozadovat, aby v domacnosti ndjemce Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych podminkach.

Cl. 35

DruZstvo je povinno zajistit ¢lenu — ndjemci druZstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, vCetné vymén zarizovacich predmétl a naklady
spojené s béZznou udrzbou bytu hradi ndjemce (spole¢ni najemci), neni-li dale stanoveno jinak nebo se
¢len s druzstvem nedohodne jinak.

Z dlouhodobé zalohy na opravu a udrzbu bytového fondu, za predpokladu, Ze oprava nebo vyména je
provadéna v celém domé se hradi :

- rozvody ustredniho topeni a téles mimo uzavérd spojového materialu

- stoupacky studené a teplé vody vC. T kusu pro napojeni odbocky pro byt

- stoupacky kanalizace v¢. hrdla odbocky pro byt

- rozvod plynu az ke spotrebici

- privod energie k hlavnimu bytovému jistici vc.

- vyména oken, vnéjsi natér oken v¢. parapet a balkonového zabradli

- povinné revise

- opravy stavebnich vad (napft. plisné, opadavani omitky, droleni podlah ....)

- rozvody a zasuvky STA

- rozvody slaboproudu mimo domaci telefon

- dalsi opravy a vymény dle usneseni ¢lenské schlize jednotlivych samosprav.
Vyse uvedené vyjimky neplati v pfipadé, Ze prace nebo vymény bylo nutno provést v dlisledku zavinéni
najemce nebo uZivatele bytu.

Vybor samosprdvy muze z technickych nebo estetickych dlvod( stanovit odchylna pravidla, upravujici
zpUsob provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné udrzby bytu.
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1)

2)

3)

4)

5)

Cl. 36

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani radnému uzivani bytu, nebo jimiz je
vykon prava c¢lena — ndjemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len pravo po predchozim upozornéni
druZstva zavady odstranit v nezbytné mire a pozadovat od néj nahradu ucelné vynaloZzenych naklada.
Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno
do Sesti mésicl od odstranéni zavad.

Nepostara-li se ¢len - najemce druzstevniho bytu o véasné provedeni oprav a béznou udrzbu bytu, ma
druZstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo a poZzadovat od néj
nahradu.

Clen je povinen po pFedchozi pisemné vyzvé umoinit druzstvu nebo jim povéFené osobé, aby k zajisténi
fadné udrzby bytu nebo vyZaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako
celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a udriba zafizeni pro méreni
a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet namérenych hodnot. Stejné je povinen umoznit
pristup k provedeni udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem a také
umoznit pristup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu.

Clen ma pravo chovat v byté zvife, nepdsobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim najemciim obtize
nepfimérené pomériim v domé. Pokud vyvold chov zvifete potfebu zvySenych nakladld na udribu
spolecnych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady druzstvu.

Clen odevzda byt druistvu v den, kdy ndjem konéi. Byt je odevzdan, obdrii-li druzstvo kli¢e a jinak mu
nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzZivani. Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej
prevzal, odstranit v byté zmény, které proved| bez souhlasu druZstva, pokud nesdéli druzstvo najemci,
Ze odstranéni zmén nezada. Zmeény provedené se souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si
strany ujednaly, Ze pfi skonéeni ndgjmu najemce uvede byt do plivodniho stavu. Zafizeni a predméty
upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu nebo nebytového prostoru, které nelze odstranit bez
nepfiméreného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebytového prostoru nebo domu, prechazeji
upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Cl. 37

Clen — najemce druistevniho bytu je povinen ozndmit bez zbyteéného odkladu druistvu potfebu téch
oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Cl. 38

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil vdomé sam
nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po predchozim upozornéni ¢lena zavady
a poskozeni odstranit a poZzadovat od ného nahradu.

1)

2)

Cl. 39

Stavebni upravy
Clen — najemce druZstevniho bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté
bez souhlasu druZstva, ato ani na sv(j naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druZstvo
opravnéno pozadovat, aby ¢len — ndjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil.
DruZstvo je opravnéno provadét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté predevsim v
dohodé se ¢lenem — ndjemcem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru). Provadi-li
druZstvo takové Upravy na pfikaz prislusného organu statni spravy, je €len povinen jejich provedeni
umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé realizace stresni
nastavby je ¢len povinen zpfistupnit byt pro provedeni nezbytnych praci.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

Cl. 40
Ndajemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)
Clen - najemce druistevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) je povinen platit ndjemné za
uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v pomérné vysi nakladl a vydaji na
spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé zalohy podle odst. 3 a thradu
za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).
Celkovou vysSi ndjemného a uhrad za poskytovana plnéni stanovi predstavenstvo s prihlédnutim
k predpokladanym nakladam.
Soucasti ndjemného je také pravidelny nebo jednorazovy pfispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy na
opravy adodatecné investice. Jeho vysi stanovi predstavenstvo na navrh samospravy, v souladu
s predpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodatecné investice vdomé. Zlstatek
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice se prevadi do pfistiho roku a nevyporadava ses
¢lenem - ndjemcem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ani pfi ukonceni ndjmu.
Ndjemné spolu s Uhradou za plnéni spojena s uzivanim druZzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) se plati zalohové, vyjma poplatku na spravu druZstva uréeného na financovani nakladu
stfedisek ostatniho hospodareni vytvorenych podle ¢l. 92, ktery je stanoven pevnou castkou, ato
mésicné nejpozdéji do pathactéhe posledniho dne pfislusSného mésice.
Upravuje ust. § 2251 o.z., ohledné splatnosti ndjemného a zdloh na sluzby je mozna dohoda
Vyuctovani zalohy na najemné za kalendarni rok provede druzstvo s ¢lenem - ndjemcem druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku. O zpisobu
vyporadani rozdild z vyuctovani rozhodne ¢lenskd schiize samospravy v prislusném stfedisku bytového
hospodafrstvi. Dlouhodoba zaloha tvofena podle odst. 3 se do vyuctovani nezahrnuje.
Vyuctovani zadloh na plnéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
se provadi oddélené pro kazdy druh zdlohy, ato nejpozdéji do ¢ty mésicli po uplynuti zdctovaciho
obdobi, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.
Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do dvou mésict po
vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. PFi vyplaté preplatku z najemného nebo Uhrad za
plnéni spojena s uzivanim druistevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ma druzstvo pravo
zapocist své splatné pohledavky vici ndjemci druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).
Nezaplati-li ¢len - ndjemce druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) ndjemné a zélohu na
plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) do péti dnd po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni, neméné vsak 10,- K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni.
Druzstvo je opravnéno uplatiovat vici ¢lenu — ndjemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného dluhu
vCetné vylouceni z druZstva, a to i v pfipadé, Ze ¢len — ndjemce slozi dluznou ¢astku do notarské nebo
advokatni uschovy a vyrozumi o tom druzstvo.

Cl. 41

Clen — ndjemce druistevniho bytu ma pravo na pfiméFenou slevu z ndjemného, pokud druZstvo pres
jeho pisemné upozornéni neodstrani v byté nebo vdomé zdvadu, kterd podstatné nebo po delsi dobu
zhorSuje jejich uZivani. Pravo na pfimérenou slevu z nagjemného ma clen itehdy, jestlize z dlivod(
spocivajicich na strané druistva nebyla poskytovana plnéni spojena s uZivanim bytu, nebo byla
poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v dusledku toho zhorsilo.

Stejné pravo ma c¢len — najemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi Upravami vdomé se podstatné
nebo po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.
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3) Clen — najemce druZstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z Ghrady za plnéni spojena s uzivanim
bytu, pokud je druzstvo fadné a vcas neplni. Vyse slevy z ndjemného se stanovi s ohledem na to, do
jaké miry je znemocnéno nebo ztizeno uzivani druzstevniho bytu nebo jeho Casti.

Cl. 42

Pravo na slevu z ndjemného nebo z Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu je tfeba uplatnit u druzstva
bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicli ode dne, kdy ¢len — najemce
zavadu zjistil nebo zdvadu zjistit mohl. Sleva se poskytne za obdobi od pisemného oznameni zavady v byte
druzstvu do jejiho odstranéni.

Cl. 43
Spole¢ny najem druistevniho bytu manzely

1) Spolecny ndjem druZstevniho bytu muZe vzniknout jen mezi manzely.

2) Spole¢ny ndjem druistevniho bytu vznikne, jestlize je s druZstevnim podilem, ktery je soucdsti
spole¢ného jméni manzeld, spojen najem druZstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem,
ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy.

3) Pfemeénilo-li se spolec¢né clenstvi manzeld na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzeli, nema tato
skutecnost vliv na spolecné najemni pravo.

4) Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem bytového druZstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo
odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od
jehoz ndjemniho prava bylo spolecné ndjemni pravo odvozeno, zanikd také ndjemni pravo druhého
manzela.

Cl. 44
Z pravnich ukonU tykajicich se spolecného najmu druistevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni i povinni
spole¢né a nerozdilné.

Cl. 45

Pravo spolec¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spole¢né clenstvi manzel( v druZstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzel(;
c) rozhodnutim soudu;
d) smrti jednoho z manzeli;
e) zanikem ndjmu druzstevniho bytu.

Cl. 46

1) Nevzniklo-li spole¢né clenstvi manzell v druzstvu, mda prdvo uzivat druzistevni byt po rozvodu ten
z manzel(, ktery je ¢lenem druZstva.

2) Vzniklo-li manzelim spolecné clenstvi v druZstvu, stdva se po rozvodu manzelstvi vylucnym clenem
s pravem uzivat druZstevni byt ten zrozvedenych manzell, ktery byl uréen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

3) Zemfte-li manzel a manzelé nebyli spoleénymi ¢leny druZstva, stdvd se ¢lenem druZstva a ndjemcem
druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil ¢lensky podil. Zemre-li manzel a manzelé byli spoleCnymi
Cleny druistva, prechazi druzstevni podil na pozUstalého manzela, ktery se stava vyluénym clenem
druZstva a vyluénym najemcem druzstevniho bytu.
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Cl. 47
Podnajem bytu (¢asti bytu)

1) Pronajaty byt nebo jeho ¢ast lze jinému prenechat do podndjmu na dobu uréenou ve smlouvé
o podnajmu, nejdéle na dobu tfi let, pokud ndajemce sam v tomto byté nebydli, jen s pisemnym
souhlasem druZstva. Poruseni této povinnosti se povazuje za divod pro vylouceni ¢lena druZstva podle
¢l. 23.

2) Predstavenstvo druZstva mulZe souhlas podnajmu bytu na Zadost samospravy zrusit v pripadé, Ze
chovanim podnajemce bytu jsou narusovana prava ostatnich najemc( a narusovany dobré mravy v
domé a neni dodrZovana uzaviend dohoda o podnajmu bytu. Rozhodnuti o zruSeni souhlasu k
podnajmu musi mit pisemnou formu a dorucuje se ndjemci bytu.

3) Najemce odpovida druzstvu za jednani podnajemce stejné, jako kdyby uzival byt nebo nebytovy prostor
sam.

4) Po skonceni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.

Cl. 48
Vymeéna bytu
1) Clen — ndjemce druzstevniho bytu mdze uzaviit dohodu o vyméné bytu, tato dohoda musi byt pisemna.
Souhlas s touto dohodou je zapotrebi, pokud dochazi k vymeéneé druzstevniho bytu za byt nalezejici jinému
bytovému druZstvu nebo za byt nedruzstevni.

2) Jestlize ¢len-najemce druzstevniho bytu i nebytového prostoru hodla vyménit byt nebo nebytovy prostor
s osobou, ktera neni ¢lenem druZstva, orgdn druzstva vyménu neschvali, dokud tato dohoda neni schvalena
pronajimatelem nikoli druzstevniho bytu a dokud se tato osoba nestane ¢lenem druzstva.

Cl. 49
Za Ucelem vymény druZstevnich bytd v témie druZstvu si ¢lenové - ndjemci vzdjemné prevedou své
druzstevni podily. Dohoda o vyméné byt je v tomto pfipadé ucinna dnem doruceni dohody druzstvu.

Cl. 50
Zanik najmu druzstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zdanikem Clenstvi ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu podle ¢l. 19;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — najemcem druzZstevniho bytu ke dni stanoveném
v dohodé;

c)pisemnou vypoveédi ¢lena — ndjemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni doby Cini tfi mésice a
jeji béh se pocina 1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz vypovéd byla dorucena druzstvu;

d) pisemnou vypoveédi ze strany druzstva, s vypovédni dobou shodnout jako v bode c);

e) uplynutim doby v ptipadé, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu, nedohodne-li
se druzstvo s ¢lenem - ndjemcem jinak;

f) vznikem vlastnictvi ¢lena - ndjemce k druzstevnimu bytu podle jiného préavniho predpisu.

Cl. 51
1) Clen-ndjemce, jemuz zanikl ndjem druzstevniho bytu, je povinen byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv
bytovou nahradu. Dalsi uzivani bytu je moZné pouze na zakladé pisemné najemni smlouvy uzaviené s
druZstvem.
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2)Po skonceni najmu neni najemce v dobré vite, Ze byt uzivd a ndjem bytu se nemlzie obnovit ani v
pfipadé, Ze by jej uzival po dobu tfi let.

3)Druzstvo md na Uhradu pohledavky vici ¢lenu — najemci pravo zadrzet movité véci, které ma clen —
najemce v byté.
Cl. 52
Najem druistevnich nebytovych prostor
O najmu druzstevnich nebytovych prostor plati primérené ustanoveni obcanského zakoniku o najmu a
zvlastni ustanoveni o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani.

Cl. 53
Zajisténi radného vyuziti bytt
1) Druzstvo dba, aby druZstevni byty, se kterymi hospodati, byly v souladu s jejich stavebnim uréenim
vyuzivany k bytovym ucelim.
2) Byt nebo jeho c¢ast mizZe ¢len — ndjemce druZstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domdacnosti docasné
pouzivat ik jinym ucelim neZ k bydleni jen se souhlasem druZstva. DruZstvo prfed udélenim tohoto
souhlasu si vyzada stanovisko samospravy.

Cl. 54
Slouceni a rozdéleni bytu
1) Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (¢asti bytu) a rozdélit na dva nebo vice samostatnych bytu jen
s pfedchozim souhlasem predstavenstva druzstva, které si vyzada stanovisko samospravy.
2) Predstavenstvo druzstva povoli slouceni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosahne
ucelnéjsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

Cl. 55
1) Souhlas predstavenstva druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho
Uradu, které je nutné podle jinych pravnich predpis(.
2) V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druzstva soucasné prerozdéli naklady
a zdroje financovani sloucenych nebo rozdélenych bytl a urci vysi dalSich ¢lenskych vkladd a zUstatek
nesplaceného investi¢niho Uvéru pripadajicich na pfislusné byty.

Cast V.
Organy druizstva

Cl. 56
Organy druzstva jsou:
a) shromazidéni delegaty;
b) predstavenstvo;
c) predseda;
d) kontrolni komise;
e) clenska schlize samospravy;
f) vybor samospravy.
Cl. 57
Do organl druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let, ktefi splnuji
podminky jinych pravnich predpisu.
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Cl. 58
Clenem predstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise maze byt pouze €len druzstva - fyzicka osoba starsi
18 ti let, kterd je svépravna, a je bezihonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani a u niz nenastala
skute¢nost, je7 je prekdzkou provozovani Zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikdni. Clenrem
Toto ustanoveni zbytecné omezuje druZzstvo, NOZ ani ZOK toto ustanoveni nenarizuje, je tedy namisté jej ze
stanov vypustit.

Cl. 59

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zakona a stanov druZstva spadaji do
jejich plsobnosti.

2) Kolektivni organy druZstva rozhoduji na zakladé radného svolani vsech clenl organu podle téchto
stanov.

3) Kolektivni organy druZstva jsou zpUsobilé se usnaset, jen je-li pritomna nadpolovi¢ni vétsina jejich
¢lenud. Usneseni je prijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétsina pritomnych, pokud zakon a stanovy
neurcuji jinak.

Cl. 60

1) Funkéni obdobi ¢lenli organd druistva Cini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do organu
druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den pocéatku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného ¢lena téhoz orgdnu
druzstva, kon¢i jeho volebni obdobi soucasné se skonéenim volebniho obdobi tohoto nejdfive
zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkéni obdobi konéi véem clenlim téhoz organu druzstva stejné.

2) Clenové orgénu druistva mohou byt voleni opétovné.

Cl. 61

Clenové organtl druistva jsou povinni vykonavat svou plsobnost s péci radného hospodare, s nezbytnou

loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mlcenlivost o davérnych informacich a

skutecnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zpUsobit skodu, dodrZovat zakon a jiné

pravni predpisy, stanovy a usneseni vyssich organ( druZstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni

Upravou.

Cl. 62

1) Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné nesluditelné.

2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druistva a Feditel nesmé&ji byt podnikateli ani ¢leny
statutdrnich a dozorcich orgdnl pravnickych osob se shodnym predmétem cinnosti nebo osoby v
obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi vlastnikll jednotek nebo druzstvo, jehoz
¢leny jsou pouze jind druistva. Pro pfipad, Ze dojde k poruseni zakazu konkurence u Cclena
predstavenstva, je povinen clen predstavenstva predem informovat druzstvo o téchto okolnostech.
Pokud bylo shromazdéni delegatli v okamziku zvoleni ¢lena predstavenstva ¢lenem predstavenstva na
nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéno, nebo vznikla-li pozdéji a ¢len predstavenstva na ni
pisemné upozornil, ma se zato, Ze tento Clen predstavenstva Cinnost, které se zadkaz tyka, nema
zakazanu. To vSak neplati, pokud shromazdéni delegatd vyslovi nesouhlas stakovou cinnosti do
jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni podle vyse uvedeného ustanoveni.

Cl. 63

1) V organech druistva se hlasuje verejné. V jednotlivych pfipadech se mizZe jednajici orgdn usnést na
hlasovani tajném.

2) Kazdému clenu druzstva (spolecnym clentim) i kazdému clenu organu druZstva néleZi jeden hlas.
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3)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné nebo
pomoci prostiedk( sdélovaci techniky, jestlize stimto zplUsobem hlasovani projevi souhlas vsichni
Clenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Cl. 64
Organy druZstva jednaji o zalezZitostech, které byly uvedeny na schvaleném poradu jednani, popf.
o zalezitostech, o jejichZ projednavani se organ dodatec¢né usnesl.
Jednani organl jsou neverejna. Predsedové jednotlivych organ mohou rozhodnout o pfizvani dalsich
osob k jednotlivym projednavanym zéalezitostem.
Jednani organl spodiva v predneseni podnétu kjednani, vrozpravé azpravidla je zakonceno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

Cl. 65
O prubéhu jedndani vSech orgdnl druzstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a zapisovatelem,
ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schlze;
b) pfijata usneseni;
c)vysledky hlasovani;
d) nepfijaté namitky ¢len(, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Pfilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych osob, pozvdnka na néj a podklady, které byly predloZeny
k projednavanym bod(m.
V zapise se jmenovité uvedou clenové organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani, u neuvedenych ¢lenli se ma za to, Ze hlasovali pro pfrijeti usneseni
Kazdy Clen druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho prilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného organu
ma pravo na vydani kopie zapisu
Vysledky jednani a pfijata usneseni shromazdéni delegatd v Uplném znéni bez zbytecného odkladu
predstavenstvo uverejni oznamenim vyvésenym na informacni desce druzstva podobu nejméné 60 dnu
ode dne konani shromazdéni. Informacni deska druzstva se zpfistupni ¢cleniim druZstva prostrednictvim
internetovych stranek.
Podrobnosti o postupu organli druzstva pri volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani a ovérovani
zapisu upravuje volebni a jednaci rad, které schvaluje shromazdéni delegatu.

Cl. 66
Shromazdéni delegatti

Shromazdéni delegatll je nejvyssim organem druzstva, které vykonava v plném rozsahu plsobnost

Clenské schize.

Do plisobnosti shromazdéni delegatl nélezi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti;

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;

c) volit a odvoldvat ¢leny a ndhradniky clenl predstavenstva, ¢leny a ndhradniky clen kontrolni
komise, ¢leny a ndhradniky dalSich organt druZstva podle stanov a stanovit poradi, podle kterého
nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech;

d) rozhodovat o uréeni odmény clen( predstavenstva, kontrolni komise a ¢len( jinych organ(i druzstva
zfizenych stanovami, pokud je opravnéno tyto organy nebo jejich Cleny volit a odvolavat;

e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat fadnou, mimorfadnou nebo
konsolidovanou Ucetni zavérku a mezitimni uéetni zavérku;
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3)

4)

5)

6)

7)

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

g) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloucent;

h) schvalovat jednani ucinéna za druzstvo do jeho vzniku;

i) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty;

j) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenl druzstva;

k) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

I) rozhodovat o preméné druzstva;

m) rozhodovat o zrusSeni druzstva s likvidaci;

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;

o) schvalovat zpravu likvidatora a o naloZeni s likvidaénim zGstatkem;

p) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;

g) schvalovat zasady hospodareni, zasady pro stanoveni vySe dalSich ¢lenskych vklad(, zasady pro
stanoveni ndjemného za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a Uhrad za
plnéni spojend s uzivanim bytu a pro tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné
investice, rozhodovat o pravidlech pro sestavovani evidence poradi uchazecl o druzstevni byt nebo
druZstevni nebytovy prostor, schvalovat vysi poplatku na spravu druzstva podle ¢l. 40 odst. 4;

r) schvalovat zasady pro stanoveni Uhrad za ukony druZstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch
jednotlivého ¢lena druzstva;

s) schvalovat statuty fond(;

t) projednavat a-schvalevat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva;

u) rozhodovat o dalSich otdzkach, které tyto stanovy a zdkon svéfuji do plsobnosti shromazdéni
delegatu.

Shromazdéni delegatl si mlze vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které
vyslovné do plsobnosti shromazdéni delegdtl tyto stanovy ani zakon nesvéruji; to neplati, pokud se
jednd o zaleZitosti svéfené zakonem do pusobnosti predstavenstva nebo do plisobnosti kontrolni
komise druzstva.
Pokud si shromazdéni delegatli vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své plisobnosti, nemuze byt
o této zalezZitosti rozhodovdno na témZe shromazdéni delegatli, na némzi si shromazidéni delegatl
rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.
Shromazdéni delegdtl svolava predstavenstvo podle potreby, nejméné vsak jedenkrat rocné, svold jej
vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni komise nebo deset procent zvolenych delegatl, jejichz vykon
funkce ke dni doruceni Zadosti predstavenstvu nezanikl. Pokud predstavenstvo nesvola shromazdéni
delegdtl bez zbytecného odkladu, na zZadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych
delegdtl, nebo v dlleZitém zdjmu druzstva, mlzZe svolat shromdaidéni delegdtl jedna tretina clen(
predstavenstva, nebo kontrolni komise druzstva, nebo likvidator druzstva.
Na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegatl je predstavenstvo
povinno svolat shromazdéni delegat( tak, aby se konalo do tficeti dni po doruceni Zadosti. Neni-li
shromazdéni delegatl v téchto pripadech svolano tak, aby se konalo do tficeti dn(i po doruceni Zadosti,
jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidator nebo jedna tretina ¢len( predstavenstva. Pokud by
tak neucinili do deseti dnl poté, kdy uplynula IhGta pro svolani shromazdéni delegatl
predstavenstvem, muizZe svolat shromazdéni delegatl a udinit vSechny ukony stim spojené osoba
zmocnéna k tomu pisemné vsemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delegatli pozadali.

Pokud neni shromazdéni delegatl svolané na Zadost kontrolni komise nebo na 7adost deseti procent

volenych delegatli usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat ndhradni shromazdéni delegatd.

To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent zvolenych delegat(i vzalo zpét svoji Zadost o

svolani shromazdéni delegatd.
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8)

9)

Pfedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegatl vzdy, pokud je to v duleZitém zajmu druZstva.
Pfedstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegatll, pokud jej o to pozadalo alespor deset
procent ¢lenl druzstva. Pfedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbyte¢ného odkladu také
poté, kdy zjisti, Ze ztrata druistva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druZstva by
neuhrazend ztrata dosahla vyse zdkladniho kapitdlu nebo to Ize sohledem na vSechny okolnosti
predpokladat, nebo druZstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho Upadku a navrhne ¢lenské schizi
pfijeti potfebnych opatieni k napravé.

Predstavenstvo svolava shromazdéni delegatl, na némz se ma projednat radna ucetni zavérka tak, aby
se toto shromazdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésict po skonceni Ucetniho obdobi, za které je radna
ucetni zavérka sestavena.

10) Svolani shromazdéni delegatli se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vsem delegatlim na adresu

bydlisté delegata uvedenou v seznamu delegat(, popripadé na jinou dorucovaci adresu oznamenou
delegatem, a to nejpozdéji 21 (dvacet jedna) dnli pfed dnem konani shromazdéni delegatll. Zaroven se
pozvanka uverejni na internetovych strankach druzstva.

11) Pozvanka na shromazdéni delegatli musi obsahovat alespon:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegatl; misto a doba shromazdéni delegatli musi byt urceny
tak, aby co nejméné omezovaly moznost delegata se shromazdeéni zucastnit;

c) oznaceni, zda je svolavano shromazdéni delegati nebo ndhradni shromazdéni delegat(;

d) program shromazdéni delegatd.

12) K pozvance se prikladaji veskeré doklady k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni delegatd.

M3-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dlsledkem je zména stanov, musi byt k
pozvance priloZzen téZz navrh téchto zmén nebo ndvrh usneseni.

13) DruZstvo je povinno informovat vhodnym zplsobem své ¢leny o moZnosti sezndmit se se vSemi

podklady k jednotlivym zalezZitostem programu shromazdéni delegatl, zejména uverejnénim zpulsobu a
mista seznameni se s podklady na internetovych strankach druzstva.

14) Na Zadost deseti procent zvolenych delegatl nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo povinno zaradit

jimi ur€enou zdlezitost do programu jednani shromdazdéni delegatl. Pokud je takova Zadost dorucena
predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je pfedstavenstvo povinno informovat delegaty pfitomné na

svolaném shromazidéni o této Zadosti. Shromazdéni-delegati-miiezileiitostzatadit-doprogramujeny

v v v v s

7

Tim vSak neni dotéena povinnost pfedstavenstva svolat nové shromazdéni delegat(i. Program SD nelze
po odeslani pozvanek delegatim meénit.

Toto ustanoveni odporuje ust. 690/1 ZOK, proto navrhuji jej vypustit ze Stanov.ZOK totiZ souhlas
nadpolovicni vétsiny pritomnych delegadti k doplnéni program nevyZaduje.

§690
Doplnéni programu shromaZdéni delegatii

(1) Na Zddost orgdnu nebo delegdti oprdvnénych poZadovat svoldni shromadzZdéni delegdti zaradi
predstavenstvo jimi urcenou zdleZitost do programu jedndni shromdZdéni delegdtu. Jestlize je tato
Zddost dorucena aZ po odesldni pozvdnky, informuje o tom predstavenstvo delegdty pfitomné na
svolaném shromdzZdéni delegdtu. Povinnost svolat nové shromdZdéni delegdti tim neni dotcena.
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1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

Cl. 67
Shromazdéni delegatl je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovi¢ni vétSina delegdatl
nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlasu.
Pravo hlasovat na shromazdéni delegatl maji pouze delegati a nahradnici delegdtd, pokud zastupuji
delegaty.
Kazdy delegat ma jeden hlas.
Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlast potrebnych k prijeti
usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegatl, jejichz vykon funkce ke dni konani shromazdéni
delegatli trva. Na schopnost shromazdéni delegatli se usnaset nema vliv skutecnost, Ze v jednom nebo
vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni delegatl zvolen delegat; to neplati, pokud
predstavenstvo védélo, Ze vijednom nebo vice volebnich obvodech neni delegat zvolen, a
neinformovalo ¢leny zarazené do téchto obvodU o této skutec¢nosti.
Shromazdéni delegatl se usnasi vétSinou hlast pritomnych delegatl, pokud jiny pravni predpis
nevyZzaduje vyssi pocet potifebnych hlasa.

V pfipadé rozhodovani o

a) uhrazovaci povinnosti;

b) zruSeni druzstva s likvidaci;

c) o preméné druzstva

je shromazdéni delegatli schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi zastupuji alespon dvé

tretiny clenl druZstva a usneseni musi byt prijato delegaty, ktefi zastupuji alespon dvé tretiny clent

zastoupenych na shromazdéni delegatll, pokud obecny pravni pfedpis nestanovi jinak.

Neni-li shromazdéni delegatl schopno se usnaset, svold svolavatel, je-li to stidle potrebné, bez
zbyte¢ného odkladu nadhradni shromazdéni delegatll se stejnym programem, a to stejnym zpUlsobem
jako puavodni shromazdéni delegatli a samostatnou pozvankou. Ndhradni shromazdéni delegatl se
musi konat nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se mélo konat plvodni shromazdéni delegatu.
Nahradni shromazdéni delegatl je schopno se usnaset, je-li pfitomno alespon tficet procent vSech
zvolenych delegdtu, nejméné vsak dvacet delegatu.

Kazdy €len druistva ma pravo na vydani kopie zapisu o prlibéhu shromdazidéni delegdtu, véetné jeho
ptiloh a podkladd poskytnutych delegatlim, a to za Uhradu nakladd uGcelné vynaloZenych spojenych

s jejim pofizenim

Ten, kdo svolal shromazdéni delegatd, je povinen poftidit o jeho pribéhu zdapis, a tento zapis podepsat,

a to do patndcti dni ode dne konani shromazdéni delegatl. Pokud sepsala tento zapis jind osoba,

podepise jej i ona.
Usneseni shromazdéni delegatli se osvédcuje verejnou listinou, pokud se jednd o

a) zménu stanov;

b) zruSeni druzstva s likvidaci;

c) premeénu druistva;

d) schvaleni prevodu nebo zastaveni provozovny nebo takové jeho Casti, kterd by znamenala
podstatnou zménu dosavadni struktury provozovny nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani
nebo ¢innosti druzstva.

Pravo zUcastnit se shromazdéni delegatl maji ¢lenové kontrolni komise, ¢lenové predstavenstva,
likvidator druzstva a dalSi osoby, o nichz to stanovi zakon. Pokud pozada néktera z téchto osob o slovo,
udéli se ji pred zahajenim hlasovani.

Pokud ma shromazdéni delegatl rozhodovat o otazce, kterd se dotyka pfimo opravnénych zajm

¢lena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho vylouceni, tento clen

musi byt pozvan na shromazdéni delegatl pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlisté nebo
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

sidla uvedeného v seznamu ¢lend a ma pravo zucastnit se shromazdéni delegatd v ¢asti, kterd se ho
tykd. Pokud tento ¢len pozdda pred hlasovanim delegdtl o zdleZitosti, kterd se ho tyka, o slovo, musi
mu byt umozZnéna obrana proti ndvrhu na zamitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

Cl. 68
Volebni obvody vytvafi a zruSuje predstavenstvo. Volebnim obvodem je vidy jedna samosprava, v
tomto obvodu se voli jeden delegat na kazdych i zapocatych 50 ¢len(. Z ¢len ndjemct v domech, kde
nejsou vytvoreny samospravy, se vytvari volebni obvody o poctu 50ti ¢lend, ze clenU vlastnikl se
vytvari volebni obvody o poctu 100 clent, v téchto obvodech se voli vidy jeden delegat. Na kazdy
vytvoreny volebni obvod je volen téZ jeden nahradnik delegata. Kazdy ¢len druZstva je zafazen do
nékterého z volebnich obvodl, Zadny c¢len druZstva nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodda.
Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce delegata a nahradnika delegata.
Delegatem nemuzZe byt zvolen Clen predstavenstva a kontrolni komise. Delegata voli a odvolavaji
¢lenové zarazeni do volebniho obvodu, pfi volbé nebo odvolani delegata ma kazdy ¢len druzstva jeden
hlas. Pravo volit ma i ¢len druzstva, ktery je v prodleni se splnénim vkladové povinnosti. O zvoleni
delegata nebo jeho odvolani musi byt vyhotoven zapis ze schize volebniho obvodu. Zapis je dokladem
o fadné volbé delegata nebo o fadném rozhodnuti o jeho odvolani.
Zména poctu Clend zarazenych do jednotlivych volebnich obvodld nema za nasledek zanik funkce
dosavadnich delegatd, ani konani novych voleb delegatd.
Volby delegatl zajistuje a organizuje predstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen na funkéni
obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji vsak poslednim dnem jeho
funkéniho obdobi.
Delegat mUzZe ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim doruc¢enym do sidla druZstva.
Delegata Ize rozhodnutim ¢lent volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce odvolat.
DruZstvo vede seznam delegdtd. Do seznamu delegdtl je zapisovdno jméno a bydliSté delegata,
popfipadé jim jind uréena adresa pro dorucovani, den vzniku, den a ddvod zaniku jeho funkce. Udaje
v seznamu delegdtl vcéetné jejich zmén druZstvo uchovavd po dobu deseti let ode dne zaniku funkce
delegata, jehozZ se udaje tykaiji.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegdt( a pofizovat si z néj opisy a vypisy.
Delegat je povinen vykondvat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy ¢lenli zafazenych do
volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, ktery zastupuje, o svolani
shromazdéni delegdtl, o navrzeném programu shromazdéni delegdtl a vyzadat si jejich pokyny a
jednat v souladu s vétSinovym ndzorem clen( volebniho obvodu, informovat o pribéhu a vysledcich
shromazdéni delegatl i o pfijatych rozhodnutich.
Delegat je povinen zucastnit se shromazdéni delegatl. Delegat, ktery se nemUzZe zucastnit shromazdéni
delegatli, informuje neprodlené o této skutecnosti svého nahradnika a vyrozumi jej o svolani
shromazdéni delegatlli a preda mu veskeré podklady a informace.

10) Za kazdého delegata mlze byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Pokud se delegat nemuze

zUcastnit shromazdéni delegatd, je opravnén se jej zucastnit a na ném hlasovat nahradnik delegata. Pfi
vykonu funkce ma nahradnik delegata stejna prava a povinnosti jako delegat, ustanoveni téchto stanov
a jinych pravnich predpist o delegatech se pro nahradnika delegata pouZiji obdobné.

11) Dnem zaniku funkce delegata se jeho ndhradnik stava delegatem na zbytek funkéniho obdobi, na které

byl delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen.
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1)

2)

3)

1)
2)

3)

Cl. 69
Kazdy ¢len, likvidator, ¢len pfedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se miZze dovolavat neplatnosti
usneseni shromazdéni delegdtl podle ustanoveni obcanského zdkoniku upravujicich neplatnost
usneseni clenské schlze spolku pro rozpor se zdkonem a jinymi pravnimi predpisy nebo stanovami
druzstva. Prdvo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésicli ode dne, kdy se pfislusna osoba
dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji vsak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.
Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni o shromazdéni delegatl je zajem hodny pravni
ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organli druistva. Duvodem neplatnosti usneseni
delegatll je i jeho rozpor s dobrymi mravy.
Usneseni shromazdéni delegatli neni neplatné jen z toho dlvodu, Ze
a) zarazeni c¢lent do volebnich obvodl bylo provedeno vrozporu se stanovami druistva nebo
zakonem;
b) vjednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen delegat ani jeho
nahradnik;
c) nahradnik delegata se nemohl zucastnit shromazdéni delegatl proto, Ze ho delegat, ktery se
shromazdéni delegatl nezucastnil, o jeho svolani neinformoval;
d) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lenl zarazenych do volebniho obvodu, za ktery byl zvolen.
Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho predpisu, aniz
to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni ochrany neplatnost rozhodnuti
nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim podstatné zasazeno do prava
treti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo podle odst. 1 uplatnéno v zakonné |h(té, pfipadné
nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegatl jiz
prezkoumavat.

Cl. 70

Predstavenstvo
Statutarnim organem druzstva je predstavenstvo.
Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druistva navenek ve vSech vécech. Jménem
predstavenstva jednd predseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopredseda nebo
jiny Clen predstavenstva v pofadi stanoveném predstavenstvem.
Pravni ukony predstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo predseda
(popt. mistopredseda) a dalsi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopredsedou, je
podpis mistopredsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena predstavenstva. Predstavenstvo muizZe na
zakladé pisemné plné moci poveéfit zastupovanim druzstva i jiné fyzické ¢i pravnické osoby.

Cl. 71

Predstavenstvo urcuje volebni obvody delegatli a stanovuje jejich pocet na nejblizsi volebni obdobi i
podminky jejich volby, pricemZ nemusi vychazet z pravidla, Ze kazdy z delegat(i se voli stejnym poctem
hlasu, pokud je to nutné vzhledem k organizacnimu usporadani druzstva.

1)
2)

3)

Cl. 72
Predstavenstvo ma 5 clend a 2 nahradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto clena
predstavenstva podle pfi jejich volbé uréeného poradi, vyjadieného jejich ¢islem nahradnika.
Funkce clena predstavenstva zanika volbou nového clena predstavenstva, ledaze zrozhodnuti
shromazdéni delegatl plyne néco jiného.
Clena predstavenstva maze pied uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatli odvolat.
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4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

Clen predstavenstva mizZe z funkce odstoupit. Nesmi tak vdak uéinit v dobé, kterd je pro druZstvo
nevhodna. Jeho vykon funkce konci uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto ozndmeni,
neschvali-li pfedstavenstvo na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

V pfipadé smrti clena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho
funkce nastupuje na jeho misto nahradnik, podle poradi v jakém byli nahradnici zvoleni shromazdénim
delegatu.

Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lenl neklesl pod polovinu, miZe jmenovat nahradni ¢leny do pfristiho
shromazdéni delegatll, pokud neni zvolenych nahradnikl, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto clena
predstavenstva podle stanoveného poradi.

Clenové predstavenstva a jeho ndhradnici se voli z ¢lend druistva tak, aby ¢lenové predstavenstva
nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fradé pfimé, nebo sourozenci.
Predstavenstvo voli ze svych ¢lenli predsedu druZstva (prfedstavenstva), (dale jen ,predseda”) popfr.
mistopredsedu (mistopredsedy).

Cl.73
Schizi predstavenstva svolavd predseda (mistopredseda), popf. povéreny clen predstavenstva,
pisemnou pozvankou zaslanou vsem clenlm predstavenstva alespon sedm dni pred konanim schlize
predstavenstva postou, popf. elektronickou postou, pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy vsech
svych ¢len(l. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schiize predstavenstva a porad jednani;
k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schlze
predstavenstva. Se souhlasem vsech ¢lenu predstavenstva lze projednat pisemné podklady predloZzené
az pti zahdjeni schize predstavenstva.
Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti dnd od
doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k ndpravé nedostatkd.
Jednotlivé zaleZitosti predloZzené k projedndni uvadi a odlvodriuje zpravidla ten, kdo je predklads,
pricemz soucasné predkladd i ndvrh usneseni.

Cl.74
Pfedseda

Predsedovi pfislusi:

a) organizovat a fidit jedndani a praci predstavenstva;

b) rozhodovat o bytovych otadzkach v rozsahu ur¢eném stanovami;

c) ridit béZnou Cinnost druzstva

Toto ustanoveni je vloZeno z praktickych divodd, zakonu neodporuje a je praktikovdno, navrhuji tedy jej
do Stanov doplnit.

Cl. 75
Organizovani prace predstavenstva

V ramci této Cinnosti predseda druZstva:

a) svolava a ridi schlize predstavenstva a navrhuje program jeho jednani;

b) organizuje pripravu schlzi predstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich Gcastnikd jednani a
organizac¢né zajistuje plnéni usneseni predstavenstva;

c) jednajménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;

d) podepisuje s dalsim ¢lenem predstavenstva pravni jednani, pro které je predepsana pisemna forma.
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Cl. 76
Rozhodovani o bytovych otazkach

V ramci této Cinnosti pfedseda predstavenstva spolu s dalSim ¢lenem predstavenstva uzavira:

a) budouci smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle ¢l. 12 pism.
e);

b) smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle ¢l. 12 pism. f), popf.
k bytové nahradé;

c)dohodu o zaniku ndjmu druzstevniho bytu podle ¢l. 50;

d) smlouvu o prenechani bytu (nebytového prostoru) do ndjmu na urcitou dobu podle ¢l. 32.

Pfedseda dale:

a) rozhoduje o rozsahu pfislusenstvi druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru);

b) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (Casti bytu) podle ustanoveni ¢l. 47;

c)udéluje souhlas k docasnému poufziti bytu nebo jeho casti pro jiné ucely nez bydleni podle ¢l. 53 odst.
2.

O Zadosti ¢lenl podle odst. 2 rozhoduje predseda nejdéle do tficeti dnll od jejich podani.

O své cinnosti podle odst. 1 a 2 informuje predseda predstavenstvo.

Cl. 77
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou cinnost druZstva a projedndvat stiznosti ¢lenu
druzstva. Kontrolni komise odpovidd za svou ¢innost shromazdéni delegdtl a podava mu zpravy o své
Cinnosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadfuje k radné ucetni zdvérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na uhradu
ztraty druzstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyzZadovat od predstavenstva jakékoli informace o hospodareni
druZstva. Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny
skutecnosti, které mohou mit zavazné dlsledky v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho ¢len(.
Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise predstavenstvo a vyZzaduje zjedndani napravy.
K jednotlivym ukonim miZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi v této véci maji
opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani shromazdéni delegat(.

Cl. 78
Kontrolni komise ma 3 ¢leny a 1 nahradnika. Nahradnik nastupuje na uvolnéné misto ¢lena kontrolni
komise.
Funkce ¢lena kontrolni komise zanikd volbou nového jejiho ¢lena, ledaze z rozhodnuti shromazdeéni
delegatli plyne néco jiného.
Clena kontrolni komise mGze pred uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatli odvolat.
Clen kontrolni komise maze z funkce odstoupit. Nesmi tak viak ucinit v dobé, kterd je pro druistvo
nevhodna. Jeho vykon funkce konci uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni,
neschvali-li kontrolni komise na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V pripadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho
funkce, nastupuje na jeho misto zvoleny nahradnik.
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6)

7)

8)

1)

2)

3)

1)

2)
3)

1)

2)

Kontrolni komise, jejiz pocet €lenli neklesl pod polovinu, mlize jmenovat nahradni ¢leny do pfistiho
shromazdéni delegatl, pokud neni zvolenych nahradnikd, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto ¢lena
kontrolni komise podle stanoveného poradi.

Clenové kontrolni komise a jejich nadhradnici se voli z élend druistva tak, aby &lenové kontrolni komise
nebyli mezi sebou nebo se ¢leny predstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé pfimé, nebo sourozenci.
Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu a mistopredsedu.

Cl. 79
Schizi kontrolni komise svolava predseda (mistopredseda), popr. povéreny clen kontrolni komise,
pisemnou pozvankou zaslanou vsem ¢lendim kontrolni komise alespon sedm dni pred konanim schlize
postou, popr. elektronickou postou, pokud se tak usnese kontrolni komise hlasy vsech svych clend.
V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schlze a porad jednani; k pozvance se predkladaji
pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schlize kontrolni komise. Se souhlasem vsech
¢lent kontrolni komise Ize projednat pisemné podklady predloZzené az pfi zahajeni schize.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.
Podklady pro jednani schizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz
i ndvrhy na opatreni, pripravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych IhGtach povéreni ¢lenové
komise, ktefi také komisi informuji o prdbéhu provérek a kontrol. Jednotlivé zaleZitosti predlozené
k projednani uvadi a odGvodnuje zpravidla ten, kdo je predklada, pricemzZ soucasné predklada i navrh
usneseni.

Cl. 80

Samosprava

Samosprava je organizacni jednotkou druzstva. Je volebnim obvodem pro volbu delegata, pokud
predstavenstvo druistva neurci jinak. Samosprava se zfizuje a rusi rozhodnutim predstavenstva, které
stanovi pocet a okruh jeji plisobnosti, jimz je obvykle stfedisko bytového hospodarstvi vymezené v ¢l.
91.
Orgdny druzstva, zajistujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenskd schlize a vybor samospravy.
Pokud v okruhu puUsobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikli jednotek podle obcanského
zakoniku, ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou obanskym zakonikem
vyhrazeny rozhodnuti spole¢enstvi vlastnik(l jednotek.

Cl. 81
Clenska schiize samospravy
Clenskd schlize samospravy je organem druistva, ve kterém ¢&lenové projedndvaji zéleZitosti okruhu
plsobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva. Cleny samospravy jsou
vsichni ¢clenové — najemci i ¢lenové - viastnici byt a nebytovych prostor.
Clenska schlize samospravy zejména:
a) rozhoduje o zplsobu zajisténi ukold, které ji byly uloZeny predstavenstvem;
b) projednava plan Cinnosti prislusného strediska bytového hospodarstvi véetné navrhu rozpoctu;
c) projednava vysledky hospodareni pfrislusného strediska bytového hospodarstvi, rozhoduje o
zpUsobu vyporadani rozdild z vyuctovani zaloh na ndjemné a ukldda vyboru samospravy ukoly
k odstranéni zjisténych nedostatkd hospodareni;
d) voli ze svého stfedu ¢leny vyboru samospravy v poctu, ktery samo urdi;
e) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti;
f) voli delegaty a jejich nahradniky na shromazdéni delegatli v poCtu stanoveném predstavenstvem,
pricemZ vzhledem k organizaénimu usporadani druzstva muiZe predstavenstvo urcit, Ze kazdy
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1)
2)

3)

4)

5)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

z delegatl se nemusi volit stejnym poctem hlas(;

g) projedndva zprdvy delegdtl o jednani na shromazdéni delegat(;

h) navrhuje odchylny zplsob Uhrady oprav v byté a thrad ndkladd spojenych s béZznou udrzbou bytl
oproti €l. 35;

i) vyjadfuje se ke zméné charakteru uzivani spole¢nych prostor domu a k uzavieni najemni smlouvy,
tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostoridm pronajimanych podle jinych
predpisa.

Cl. 82

Clenskou schiizi samospravy svoldva vybor samospravy podle potfeby, nejméné viak jednou do roka.

Vybor samospravy musi svolavat ¢lenskou schlizi samospravy, pozada-li o to:

a) jedna tretina vSech ¢lenl samospravy;

b) predstavenstvo druzstva;

c) delegat samospravy.

Nevyhovi-li vybor samospravy Zadosti podle odst. 2 do jednoho mésice, je predstavenstvo opravnéno

svolat ¢lenskou schlzi samospravy samo.

Clenskou schlizi samospravy Fidi predseda nebo povéieny ¢len vyboru samospravy, v pfipadé, Ze

¢lenskou schiizi samospravy svolalo predstavenstvo, fidi ji povéreny ¢len predstavenstva.

O svolani ¢lenské schlze samospravy a o poradu jednani musi byt ¢lenové samospravy uvédomeéni

nejméné pét dnl pred jejim konanim. Pisemna pozvanka musi obsahovat datum, hodinu a misto jejiho

konani a porad jednani. Pisemnou pozvanku muZe nahradit pisemné oznameni vyvésené na
oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu plsobnosti samospravy.

Cl. 83
Clenskd schize samospravy je zplsobild se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétdina ¢lend
samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro kondni ¢lenské schiize samospravy pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich
¢len(i, mazZe se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti nejméné tfi clenli samospravy. Mlze
vsak jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech, které byly uvedeny na poradu jednani. K platnosti
usneseni v takovém pfipadé se vyzaduje souhlas dvou tfetin pfitomnych ¢leng.

Cl. 84

Clen se zucasthiuje ¢lenské schlize samospravy, jejimz je ¢lenem.

Clen - ndjemce druistevniho bytu a druZstevniho nebytového prostoru nebo ¢&len - viastnik bytu, ktery
se nachazi v okruhu plsobnosti rlznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zucastriuje se jejich
Clenskych schlzi a mliZe byt zvolen do kazdého zjejich vyborl. Pouze jednou clenskou schiazi
samospravy vSak mUze byt zvolen delegdtem nebo nahradnikem na shromazdéni delegat(.

Pravo ucasti na clenskych schlzich samosprdvy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé — spolecni
Clenové. Prislusi jim spole¢né jeden hlas. Do vyboru samosprdvy muize byt zvolen kterykoliv z nich.
V pfipadech uvedenych v odst. 2 miZze byt kterykoliv z manzell zvolen do vyboru kazdé ze samosprav,
kterych jsou cleny. Delegdtem nebo nahradnikem na shromdzdéni delegatli mize byt zvolen pouze
jeden z manzell — spolecnych ¢lenl na jedné z ¢lenskych schlzi samosprav.

Clen, ktery ma v jednom a témze druZstvu samostatné ¢lenstvi a sou¢asné ma dalsi ¢lenské pravo na
zakladé spolec¢ného CElenstvi manzell, ma z obou téchto prav, pokud jsou v jedné samospravé spolecné
s druhym manzelem — spoleénym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho samostatné clenstvi a spole¢né
Clenstvi manzelQ se nachazeji v okruhu pusobnosti rliznych samosprav, fidi se pravo jeho uUcasti na
¢lenskych schiizich a pasivni volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.
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Cl. 85
Vybor samospravy
1) Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou cinnost odpovida clenské schizi
samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.
2) Vybor samospravy zejména:

a) plni ukoly na Useku predmétu Cinnosti druzstva v okruhu plsobnosti samospravy;

b) sleduje technicky stav objektl prislusného strediska bytového hospodarstvi a upozoriiuje druzstvo
na nutnost provedeni oprav a Udrzby a spolupracuje pfi jejich zajistovani;

c) stard se ozvysovani kultury bydleni, uUpravy okoli objektl prislusného strediska bytového
hospodafstvi a o ochranu Zivotniho prostredi v okruhu plsobnosti samospravy;

d) dba na dodrzovani domovniho fadu azasad slusnosti mezi ¢leny uzivajicimi druzstevni majetek
v okruhu pUsobnosti samospravy;

e) podle pokynll predstavenstva sestavuje navrh rozpoctu prislusného strediska bytového
hospodarstvi a po jeho projednani ¢lenskou schlizi samospravy jej predklada predstavenstvu;

f) zajistuje pInéni rozpoctu prislusného strediska bytového hospodarstvi, pe€uje o spravnost prvotnich
Ucetnich a jinych dokladUd a predava je druzstvu k dalSimu zpracovani;

g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuctovani naklad( vynaloZenych druistvem na
plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru);

h) pribézné kontroluje tvorbu a Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice;

i) seznamuje clenskou schizi samospravy s vysledky hospodareni prislusného strediska bytového
hospodarstvi, srocnim vyudctovanim najemného za uZivani druistevnich bytl a druistevnich
nebytovych prostor a Uhrad za plnéni spojenad s uzivanim bytu;

j) navrhuje predstavenstvu uzavieni smlouvy o ndjmu bytu mimo poradnik v pfipadech uvedenych
v ¢l. 30 odst. 3 pism. a);

k) navyzvu se vyjadfuje ke smlouvam o podndjmu bytu (¢asti bytu);

I) projednavd ndvrhy predstavenstva na vylouceni ¢lena z druzstva a oznamuje mu své stanovisko;

m) informuje pfedstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy;

n) poddva clenské schizi samospravy zprdvy osvé cinnosti astavu samosprdvy aseznamuje ji
s ¢innosti a celkovym stavem druZstva;

o) predklada ¢lenské schizi samospravy navrhy podle €l. 81 odst. 2, pism. h) ai);

p) na vyzvu druZstva se vyjadfuje ke smlouvdm o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na
urc€itou dobu, uzaviranych podle ¢l. 32.

Cl. 86
Vybor samospravy se voli z ¢lent samospravy tak, aby clenové vyboru samospravy nebyli mezi sebou
manzeli, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

Cl. 87

1) Vybor samospravy zvoli na ustavujici schiizi ze svého stfedu pfedsedu a mistopredsedu.

2) Schuze vyboru samospravy svoladva jeho predseda podle potieby, nejméné vsak jednou za tfi mésice.

3) Osvolani vyboru samospravy ao poradu jednani musi byt ¢lenové vyboru informovani obvyklym
zpusobem nejméné tfi dny pred jejim konanim.

4) Vybor samospravy muze urcit, Zze Clenské schlize samospravy se budou konat formou dil¢ich schizi
samospravy.

5) Neni-li zvolen vybor samosprdvy nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje plnéni jeho Ukold
predstavenstvo prostfednictvim povéreného pracovnika. ZvySené naklady s tim spojené se hradi k tizi
stfediska bytového hospodafrstvi prislusné samospravy.
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Cl. 88
Pomocné organy
1) K zajisténi své Cinnosti mohou organy druZstva vytvaret pomocné organy, které nemaji rozhodovaci
pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustauvil.
2) Ukoly pomocnych organ( uréuje orgdn, ktery je zfidil.
3) Clenové pomocnych organ( jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zFidil.
4) Je-li pomocny organ jmenovan, mlze byt jeho ¢lenem i neclen druzstva.

ZOK ani NOZ spravu druZstva neobsahuji, navrhuji ze Stanov vypustit.

Cl. 89
Zastupovani druzstva ve spolecenstvi vlastnik
1) Ve spolecenstvi vlastnik(l jednotek, jehoZ je druZstvo clenem, zastupuje druZstvo predseda druZstva
nebo predstavenstvem povéreny zmocnénec.
2) Predseda nebo povéreny zmocnénec jednd a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikl jednotek v zajmu
druZstva, pficemz je povinen se pfi hlasovani fidit pfisluSnym usnesenim nebo pokyny pfislusnych
organl druzstva.

Cast VII.
Hospodareni druzstva

Cl. 90
Financovani ¢innosti druzstva
Druzstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti z ¢lenskych vkladl, pfijma ziskanych z bytového hospodarstvi
a z ostatni hospodafrské cinnosti, pfip. z jinych zdroja.

Cl.91
Bytové hospodareni

1) Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je stredisko bytového hospodarstvi, které
obvykle predstavuje bytovy dim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoZ vystavba byla samostatné
financovana, nebo diim, v némz jsou vymezeny jednotky podle jiného pravniho predpisu. Jednotliva
stfediska bytového hospodaistvi jsou na sobé ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady se
v Ucetnictvi druZstva eviduji oddélené.

2) Cinnost stfediska bytového hospodafstvi se financuje z najemného z druzstevnich byt(l (druzstevnich
nebytovych prostor) vyjma poplatku na spravu druzstva podle ¢l. 40 odst. 4, z ndjemného z ostatnich
byt a nebytovych prostor vdomé ve vysi stanovené predstavenstvem druzstva, z Uhrad za plnéni
spojend s uZivanim vsech byt a nebytovych prostor v domé, z prispévkl vlastnik(l jednotek na spravu
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3)

4)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

domu a pozemku, je-li druzstvo spradvcem domu podle jiného pravniho predpisu.

Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodarstvi se kazdorocné vyporada podle rozhodnuti
shromazdéni delegatli. Zisk nelze rozdélit mezi Cleny, ledaze je jejich podil na zisku preveden do
dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice a pouzit podle ¢l. 284 100 odst. 2.

Cl. 92
Ostatni hospodareni
Prijmy na uhradu naklad( a vydaju stredisek ostatniho hospodareni (stfedisko spravy), ziskava druzstvo
zejména z poplatk(l na spravu druzstva hrazenych podle ¢l. 40 odst. 4 ndjemci druZstevnich bytQ
(nebytovych prostor), z pfijmu od vlastnik( byt(, z najmu nebytovych prostor a z pfijmu od spolecenstvi
vlastnikd jednotek za zajistovani spravy domu podle zvlastniho zdkona, ze zapisného novych ¢lend,
¢lenskych vkladd a jinych dhrad od ¢lent a z financnich vynosu.
Naklady ostatniho hospodareni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stfediska bytového
hospodarstvi.
Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo prednostné své povinnosti vici statu. Zbyly zisk pouZije
podle rozhodnuti shromazdéni delegat k pridélim do nedélitelného fondu a dalsich zajistovacich
fondU. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny, ledaze je jejich podil na zisku preveden do dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatecné investice a pouzit podle ¢l. 101 odst. 2.
Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegat(:
z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,
- zfondu dalsSich ¢lenskych vkladd uhrazenych podle ¢l. 16 evidovaného na stfedisku ostatniho
hospodareni (snizeni zakladniho kapitalu),
- rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegatli (uhrazovaci povinnost podle
¢l. 13 pism. i) Ize ¢lenlim ulozit teprve po vycerpani uvedenych fonda),
- ze zékladniho kapitalu snizenim zakladnich ¢lenskych vkladd,
- kombinaci vyse uvedenych zplsobd.

Cl. 93

Fondy druzstva
DruZstvo vytvafi kromé zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fond( zabezpecujicich zdroje
druZstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani ¢innosti druzstva.
Druzstvo vytvari nedélitelny fond. Déle vytvari fond dalSich ¢lenskych vkladd podle €l. 15 (pofizovacich)
a fond dalSich ¢lenskych vkladd podle €¢l. 16 (dodatecnych), které jsou soucdsti zakladniho kapitalu,
fond druistevni vystavby, pfip. jiné kapitalové fondy, statutarni fond, socidlni fond, pFip. dalsi
zajistovaci fondy.
Tvorba a pouziti fond( se fidi zdkonem a jinymi pravnimi predpisy, témito stanovami a dalSimi
vhitrodruzstevnimi predpisy schvalenymi shromazdénim delegatu.
Fond dalsich ¢lenskych vkladd podle ¢l. 15 (pofizovacich), fond druzstevni vystavby, doplikovy fond
druzstevni vystavby, statutdrni fond bytového hospodarstvi a dlouhodobd zaloha na opravy
a dodatecné investice, pripadné fond dalsich ¢lenskych vkladd podle ¢l. 16 (dodatecnych), pokud tak
rozhodne predstavenstvo, se eviduji oddélené podle jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi.

Cl. 94
Zakladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vklad(.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych clenl a dale podle jednotlivych stfedisek bytového
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2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

1)
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hospodafstvi, jde-li o dalsi ¢lenské vklady podle €l. 15 (pofizovaci), ptip. dalsi ¢lenské vklady podle ¢l. 16
(dodatecné), o kterych tak rozhodlo predstavenstvo.

Cl. 95
Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni nebo pfevodem zdroju z jinych fondu
ze zisku. Fond se doplnuje na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegat(.
Nedélitelny fond se pouZziva na Uhradu ztraty stredisek ostatniho hospodareni, pripadné k prevodu do
jinych zajistovacich fondd.
Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny

Cl. 96

Fond pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladt podle ¢l. 15
Fond dalSich clenskych vkladd podle ¢l. 15, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi z penézniho
plnéni ¢lena na dalsi ¢lensky vklad nebo prevodem zdrojl z dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné
investice, jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni
pozemku pfrislusejiciho k domu.
Fond se pouziva na financovani investicnich vydaji spojenych s pofizenim domu, druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu.
Fond se snizuje pfi prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho
pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho pfedpisu® povinné bezlplatné, pfi uplatném
prevodu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo souvisejiciho pozemku, je-li na
Uhradu kupni ceny zapocitan nabyvateli dalsi ¢lensky vklad nebo vraceni dalSiho ¢lenského vkladu nebo
jeho &asti ¢lenovi druzstva.

Cl. 97
Fond druistevni vystavby

Fond druZstevni vystavby je kapitdlovy fond, ktery se tvofi z poskytnutych prispévkd na druZstevni
vystavbu, splatkami Umoru investicniho Gvéru na druzstevni bytovou vystavbu nebo zjinych fondu
anebo z dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice pfi financovani technického zhodnoceni
domu nebo pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.
Fond se pouZiva na financovani investi¢nich vydaju spojenych s druistevni vystavbou, technickym
zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku prislusejiciho k domu. Fond se snizuje pfi pfevodu bytu
z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho predpisu.

Cl. 98
Fond dodatecnych dalsich ¢lenskych vkladt podle ¢l. 16
Fond dalsSich ¢lenskych vkladld podle ¢l. 16, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi dalSimi
¢lenskymi vklady uhrazenymi podle ¢l. 16.
Fond evidovany na stredisku ostatniho hospodareni se pouziva na financovani investicnich vydaju
tohoto strediska. Fond evidovany na stfedisku bytového hospodarstvi se pouziva k vraceni dalsiho
¢lenského vkladu po uvolnéni bytu, na ktery byl tento vklad slozen.
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1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

Cl. 99
Statutarni-fond-Investicni fond

Statutarnifond{thavarijnia Investicni fond se tvofi ze zisku strediska ostatniho hospodarstvi, pfip.
z jinych zdrojl na zakladé usneseni shromazdéni delegata.
Fond se pouZiva na zdkladé usneseni shromdzdéni delegdtd k uhradé ztraty stfediska ostatniho
hospodareni a k financovani investi¢nich vydaju na opravy a Udrzbu druzstevniho majetku.

Cl. 100

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice

Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi prispévky z ndjemného az prispévkl vlastnikl jednotek
podle jiného pravniho predpisu, jestlize vdomé nevzniklo spolecenstvi vlastnik(l jednotek a druZstvo je
spravcem domu.
Zaloha se pouZiva na financovani oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich nakladl a na financovani
investi¢nich vydajd, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
ZpUsob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druistva schvalené shromazidénim
delegatd.

Cl. 101
Socialni fond
Socialni fond se tvofi ze zisku stredisek ostatniho hospodareni po zdanéni ve vysi podle rozhodnuti
shromazdéni delegat(.
Fond se pouZiva na financovani socidlnich potfeb zaméstnancl druZstva v souladu s pracovni smlouvou,
kolektivni smlouvou nebo smérnicemi druzZstva.

Cast VIII.
Zruseni a likvidace

Cl. 102

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich dlivodd stanovenych zakonem.

1)
2)
3)
4)
5)

Cl. 103
O zruseni druzstva rozhoduje shromazdéni delegat(.
Toto rozhodnuti shromazdéni delegatl o zruseni druzstva musi byt osvédceno verejnou listinou.
Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
Rozhodne-li shromazdéni delegatli o zruSeni druZstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
ZruSuje-li se druzstvo pii preméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti premény. Pfeménou se
rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni predpisy.

Cl. 104

1) Soud na névrh toho, kdo osvédci pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a naridi

jeho likvidaci jestlize:

a) vyviji nezdkonnou cinnost v takové mite, Ze to zavaznym zpUsobem narusuje verejny poradek;

b) nespliiuje nadale predpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zakonem;

c) nemad déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;

d) nenischopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou cinnost a plnit tak svij ucel;

e) nemuZe vykondvat svou ¢innost pro neprekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) poruSuje zavainym zpUsobem ustanoveni jiného pravniho predpisu o hospodareni se svym
majetkem;
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g) provozuje ¢innost, kterd je v rozporu s jinym zdkonem, zejména jde-li o takovou ¢innost, ktera maze
ohrozit uspokojovani bytovych potreb ¢lenl druzstva.
2) V pripadé, ze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 105
1) Dnem, kdy je druzstvo zruseno, vstupuje do likvidace.
2) Prilikvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpisu.

Cl. 106

1) Dokud nejsou uspokojena prava vsech véritelQ, kteri véas prihlasili své pohledavky, nelze podil na
likvida¢nim zGstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak poufzit.

2) Konecnou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na poufziti likvidacniho zlstatku a Ucetni zavérku, které je
povinen zpracovat, predloZi likvidator ke schvaleni shromazdéni delegat(.

3) Podil ¢lena na likvidaénim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na
likvida¢nim zGstatku se vyplaci v penézich.

4) Nelze-li prava vsech ¢lenl uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech clent
ohledné podilu na likvidaénim zUstatku zlUstanou nerozdéleny néjaké prostredky z likvidacniho
zGstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast IX.
Spole¢na ustanoveni

Cl. 107
Rozhodnuti organa druistva tykajici se ¢lent

1) Rozhodnuti orgdnl druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lend druzstva nebo jednotlivych organ(
druzstva, se oznamuji témto ¢lendm nebo organtm.

2) Lh{ta k poddani odvolani ¢ini 15 dnd a pocina bézet dnem ndsledujicim po doruceni rozhodnuti, pokud
zakon nebo stanovy neurcuji jinak. Odvolani se povazuje za v€as podané v pripadé, Ze se Clen fidil
nespravnym poucenim o odvolani nebo jestlize pouceni o odvolani nebylo dano. V tomto pfipadé Cini
IhGta pro odvoldni tfi mésice od doruceni rozhodnuti.

3) O odvolani proti rozhodnuti predsedy rozhoduje predstavenstvo, jehoz rozhodnuti je kone¢né.

4) O odvolani proti rozhodnuti predstavenstva rozhoduje shromazdéni delegate, jehoZz rozhodnuti je
konecné.

5) Predseda nebo predstavenstvo mohou rozhodnout o odvolani sami, jestlize tomuto odvoldni v plném
rozsahu vyhovi a nebudou tim dotceny zajmy tretich osob.

Cl. 108
Podnéty clenti
O podnétech clenl krozhodnutim a cinnosti organli druZstva rozhoduji organy druistva nejdéle do
Sedesati dnl od jejich podani. O jejich vyrizeni informuje pfislusny organ druistva c¢lena doporucenym
dopisem.

Cl. 109
Dorucovani
1) DruiZstvo dorucuje svym c¢lenim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zplsobem, napf.
prostrednictvim verejné datové sité, a to na adresu, uvedenou v seznamu c¢lenl nebo kterou ¢len sdélil,
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2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

nebo do mista, které je druzstvu zndmé.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v pfipadech

ur¢enych obecnym pravnim predpisem, témito stanovami nebo jednacim fddem druistva i jinym

vnitrodruzstevnim predpisem.

Povinnost druZstva dorucit pisemnost doporuc¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta pisemnost

doruci, nebo jakmile ji vrati druistvu z posledni zndmé adresy clena jako nedorucditelnou. Tato

povinnost je splnéna itehdy, jakmile je pisemnost dorucena funkcionafem nebo zaméstnancem
druZstva a Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo prevzeti odmitne.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pfri dorucovani pisemnosti funkcionarem nebo zaméstnancem druiZstva, jakmile clen jeji prevzeti
pisemné potvrdi nebo prijeti pisemnosti odmitl;

b) pfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uéinky doruceni
nastanou itehdy, jestlize posSta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou, nebo jestlize clen
pfijeti pisemnosti odmitl;

c) nebyl-li ¢len druZstva pfi dorucovani pisemnosti zastizen v misté doruceni a jiné misto pro doruceni
pisemnosti druZstvu neoznamil, pisemnost se uloZi a ¢len se vhodnym zplsobem vyzve, aby si
pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druZstva pisemnost do péti dnl od jejiho uloZeni, povaZuje
se posledni den této Ihdty za den doruceni, i kdyZ se ¢len o uloZeni pisemnosti nedozvédél.
Pisemnost se uklada u posty, jestlize se dorucuje jejim prostfednictvim, nebo v sidle druZstva,
jestlize se dorucuje funkcionarem nebo zaméstnancem druzZstva.

Cl. 110

Pocitani casu
Lhata uréend podle dni pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro jeji pocatek.
Konec Ihity uréené podle tydni, mésici nebo let pripada na den, ktery se pojmenovanim nebo cislem
shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz Ihidta pocind. Neni-li takovy den v mésici, padne
posledni den lh(ty na jeho posledni den.
Byla-li Ih(ita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova lhta pocind dnem, ktery nasleduje po
uplynuti Ihaty pGvodni.
Pfipadne-li posledni den Ihlty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem |hity nasledujici
pracovni den.
Lhita pro poddni je zachovdna, jestlize pisemnost byla v posledni den lhity dorucena uréenému
adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.
Predstavenstvo mUze ze zavaznych dlvodl prominout zmeskani Ihity, pozada-li o to ¢len do patnacti
dnl ode dne, kdy pominula pficina zmeskani a ucinil-li vtéZe lhaté zmeskany ukon. Zmeskani Ihaty
nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon ucinén, uplynul jeden rok a v pfipadé zmeskani
IhGty k Uhradé zakladniho ¢lenského vkladu.
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Cast X.
Zavérecna ustanoveni
Stanovy se méni timto novym znénim prijatym shromazdénim delegati dne 4.3.2020 a nabyvaji Ucinnosti
dnem schvaleni.

OBSAH

Cast . Zakladni ustanoveni

. 1-2 Nézev a sidlo druZstva

Cast Il Cinnosti druistva

Cl. 3 Cinnost druZstva

Cast 1L Clenstvi v druzstvu

Cl. 45 Vznik €lenstvi

Cl. 6 Druzstevni podil

. 7-8 Spole¢né ¢lenstvi manzell

Cl. 9 Splynuti druzstevnich podild
. 10 PFeména &lenstvi

Cl. 11 Rozdéleni druzstevniho podilu
. 12 Clenska prava

. 13 Clenské povinnosti

Cl. 14 Clensky vklad

. 15 Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad
C. 16 Dodateény dalsi ¢lensky vklad
Cl. 17 Pfevod druzstevniho podilu
Cl. 18 Prevod casti druzstevniho podilu
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Cl. 19-20 Zanik &lenstvi

. 21 Vystoupeni

cl 22 Pfechod druzstevniho podilu

. 23 Vylou&eni ¢lena z druZstva

cl 24 Zanik druzstva

Cl. 25 Vypotadaci podil

Cl 26 Splatnost vyporadaciho podilu

Cl 27 Seznam ¢lent

Cast V. Poradniky a vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

Cl. 28-29 Sestavovani poradnikd

Cl. 30-31 Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru)

Cl 32 Pfenechani bytu (nebytového prostoru) do nagjmu na urcitou dobu

Cast V. Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

¢l. 33 Vznik najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

Cl. 34-38 Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu

Cl. 39 Stavebni Upravy

Cl. 40-42 Najemné a uhrada za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

Cl. 43-46 Spolecny najem druzstevniho bytu manzely

Cl. 47 Podndjem bytu (&asti bytu)

Cl. 48-49 Vyména bytu

Cl. 50-51 Zanik najmu druzstevniho bytu

Cl. 52 Ndajem druZstevnich nebytovych prostor

Cl. 53 Zajisténi Fadného vyuZiti bytd

Cl. 54-55 Slouéeni a rozdéleni bytu

Cast VI.  Organy druistva

Cl. 56-65 Organy druistva

Cl. 66-69 Shromazdéni delegatd

Cl. 70-73  Predstavenstvo

Cl. 74  Pfedseda

Cl. 75  Organizovani prace predstavenstva

Cl. 76  Rozhodovani o bytovych otazkach

Cl. 77-79  Kontrolni komise

Cl. 80 Samosprava

Cl. 81-84  Clenskéa schiize samospravy

Cl. 85-87  Vybor samospravy

Cl. 88 Pomocné organy

Ccl— 883 Sprava-druistva

Cl. 89 Zastupovani druZstva ve spolecenstvi vlastnik(
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Cast VII. Hospodareni druzstva

Cl. 90 Financovani ¢innosti druzstva

Cl. 91 Bytové hospodafeni

Cl. 92  Ostatni hospodateni

Cl. 93  Fondy druZstva

Cl. 94  Zakladni kapital

Cl. 95 Nedélitelny fond

Cl. 96 Fond poftizovacich dalsich ¢lenskych vkladl podle ¢l. 15
Cl. 97 Fond druzstevni vystavby

Cl. 98 Fond dodatecnych dalsich ¢lenskych vklad( podle ¢l. 16
Cl. 99  Statutarni fond

Cl. 100 Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatec¢né investice
Cl. 101  Sociélnifond

Cast VII.  ZruSeni likvidace

Cl. 102-106  Zrudeni a likvidace

Cast IX. Spole¢na ustanoveni

Cl. 107 Rozhodnuti organt druZstva tykajicich se ¢lend

Cl. 108 Podnéty ¢len(

Cl. 109 Doruovani

Cl. 110 Pogtitani ¢asu

Cast X.  Zavérecna ustanoveni
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ZRUSENI PRAVIDEL PRO PRIDELOVANI BYTU

Predkladame Vam k posouzeni a zruSeni pravidla pro pridéleni bytu pti uhradé dalSiho ¢lenského vkladu,
ktera byla schvalena jako Smérnice ¢. 4/2010 na shromazdéni delegatl dne 9. 6. 2010. Dle téchto pravidel
se cena za byt ve formé dalsiho ¢lenského vkladu odviji od aktualni situace na trhu s byty v Mladé Boleslavi
a je vyjadrena 70% z trzni hodnoty bytu. Trzni hodnota je stanovena na zakladé obvyklych cen v inzerci a
v nabidce realitnich kancelafi.

Rozsudkem Nejvys$siho soudu Ceské republiky €. j. 27 Cdo 5168/2017 ze dne 29.3.2018 bylo rozhodnuto, Ze
bytové druzstvo pfi urceni vySe vyporadaciho podilu musi zdsadné prihlédnout ke skutecné (trzni) hodnoté
Clenského podilu byvalého ¢lena druzstva tak, aby mezi touto trzni hodnotou a vysi vyporadaciho podilu
nebyly neodlivodnéné rozdily.

DruzZstvo se tak dostalo do situace, Ze by byvalému ¢lenu druZstva — neplatici pfi vystéhovani bytu mélo dle
vyse uvedeného rozsudku vyplatit vyporadaci podil ve vysi skutecné trzni hodnoté ¢lenského podilu a tento
byt by poté nabizelo dle schvalenych pravidel pouze za 70 % trzni hodnoty bytu. Timto by druZstvo pfiSlo o
statisice korun, a toto si vzhledem k péci radného hospodare nemfze dovolit.

V soucasné dobé ma druzstvo dva uvolnéné byty po neplaticich, které by rado nabidlo k prodeji, ale nelze
tak ucinit drive, nez budou pravidla pro pridéleni bytu pfi Uhradé dalSiho ¢lenského vkladu zruSena. V obou
pripadech musime pti vyplaté vyporadaciho podilu postupovat dle vySe zminéného judikatu a nase pravidla
jsou s timto judikatem v rozporu.

Soucasna smérnice, kterou navrhujeme zrusit:

SMERNICE
¢. 4/2010

Pravidla pro pridéleni bytu pfi uhradé dalSiho ¢lenského vkladu

Uhrada dal$iho ¢élenského vkladu se provadi pfi pridéleni bytu po tzv. odimrti, nebo v p¥ipadé
vystéhovani uzivatele (napf. neplatic).

Byt je nabidnut nebydlicim ¢lenim dle aktudlniho poradniku. V pripadé, Ze neni zajem z rad nebydlicich, je
byt nabizen volné k prodeji formou zverejnéni nabidky prostfednictvim inzerce, internetu, pfipadné
realitnich kancelafi.

Cena za byt ve formé dalSiho ¢lenského vkladu se odviji od aktualni situace na trhu s byty v Mladé Boleslavi
a je vyjadrena 70% z trini hodnoty bytu. Trzni hodnota bytu je stanovena na zakladé obvyklych cen

v inzerci a v nabidce realitnich kancelafi.

Dalsi ¢lensky vklad je soucasti ¢lenského vkladu, ktery dale tvofi jesté zakladni ¢lensky vklad a ¢lensky
vklad (majetkova ucast ¢lena na vystavbé), a to po dobu, po kterou ma byt status druzstevniho bytu.

V pfipadé prevodu bytu do vlastnictvi je pfeveden do fondu dalSich ¢lenskych vklad(.

V ptipadé prevodu ¢lenskych prdv a povinnosti zUstava soucasti ¢lenského vkladu.

V pripadé vraceni bytu druZstvu je vyplacen zpét vracejicimu uzivateli bytu.

Schvéleno Shromazdénim delegatd dne 9. cervna 2010
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NAVYSENI LIMITU PRO ROZHODOVANI PREDSTAVENSTVA

V soucCasné dobé muZe predstavenstvo SBD Mlada Boleslav rozhodnout o jakékoliv investici do vyse
150.000 K¢é. Dovolte, abychom Vas pozadali o navySeni tohoto limitu, ktery je na dnesni dobu
nedostatecny. Musime podotknout, Ze i vétSina vyborl SVJ, které mame ve spravé, maji limit mnohem
vyssi a spravuji pouze jeden dam.

DruZstvo spravuje mnoho budov a rozsahly majetek. Majetek druZstva Cini vice jak 444 mil. K¢ (budovy,
pozemky, movité véci, fondy, zbozi, zakladni kapitdl). Pfichazime na mnohé investice, které jsou nutné
provést, a jsou nutné resit okamzité a necekat na souhlas shromazdéni delegatu.

V soucasné dobé nds opousti ndjemce nebytového prostoru v aredlu druzstva (opravna tézké techniky) a
vime, Ze je nutné provést vyménu podlah. Bez této rekonstrukce neni mozné prostory dale pronajmout.
PfedbéZzna cena je prozatim 380.000 K¢. Jsou tu i dalsi opravy jako jsou vymény hlinikovych dvefi, vyloh,
kanalizace, elektroinstalaci atd. BohuZel pfedstavenstvo je timto limitem velice omezené a nemlZe o
opravé rozhodnout, coz mlze mit za nasledek ztratu zisku z ndjmu nebytovych prostor, jelikoZ prostory
nebudeme moci pronajmout. Opravy se netykaji pouze nebytovych prostor ale i riznych investic v budové
druZstva.

Zadame Vas proto o schvaleni nového limitu, a to ve vysi 500.000 K& bez DPH na jednotlivy pfipad. O viech

schvalenych investicnich akcich se mizete informovat v zapisech z jednani predstavenstva, samoziejmé vse
kontroluje kontrolni komise. Vérime, Ze tento limit nam pomUze jednat rychleji a flexibilngji.
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SOFTWARE INTEGRI

PROC ZMENA?

PFi prvni schizce s jednotlivymi zaméstnanci nam vétsSina zaméstnancu dala poZzadavek na pofizeni nového
softwaru. Soucasny software Braun na spravu dom{, ktery pouzivame, se dohromady sklada z 13 rlznych
program(, které jsou propojeny pouze Castecné. Ddle mame externé program na mzdy a dalsi program
vyuziva prodejna pro stav skladovych zasob. To znamenad, Ze na druZstvu je 15 rlznych programd. Tim
vznikd mnoho zbytecnych chyb, jelikoZ se zrovna néktery ze zaméstnancl zapomnél do nékterého
z programu podivat.

Nemyslitelné je, aby oddéleni najmu a bytovy usek méli dvoji evidenci, kde se neshoduji adresy, Cisla
telefonu a dalSi podstatné informace. Pokud napr. néktery vlastnik zméni Cislo telefonu, musi tuto zménu
nahlasit na oddéleni ndjmu i na bytovém Useku. Soucasny software Braun, ktery pouzivame, zajistuje pouze
jeden programator, nema za sebe generacni ndhradu.

Mnoho predsedl (¢lenl) SVJ neni spokojeno se sestavami, které jim ze soucasného systému poskytujeme.
Vétsina zaméstnancl si musi vést rlizné seznamy v excelu a vSe ru¢né upravovat, cozZ pri spravé 125 SVl je
velmi narocné a muze snadno dojit k chybé. Také soucasné domy-online, kde by méla byt online informace
o domé, jsou jiz na dnesni dobu naprosto nevyhovujici.

Zacali jsme se zajimat o novy software, ktery pouzivaji velkd moderni bytova druzstva, a to je software
INTEGRI. Pozvali jsme si pany programatory knam na druZstvo, aby nam svij software predved]i.
Prezentace programu probihala témér cely den. Musime konstatovat, Ze vétSina zaméstnanc( byla
z tohoto programu naprosto nadsena.

CO VSECHNO MA INTEGRI NAVIC?

e jednotnou bytovou evidenci

* jednotnou technickou spravu

e sledovani organizacnich zalezitosti spravy

e evidenci pohledavek véetné dopocitavani uroku

* hromadné zpracovani SV)J

e univerzalni platebni branu

e jednodusi a rychlejsi uctovani SVIJ

* zpracovani mezd

e evidenci smluv

e evidenci posty

e vlastnici mohou mit pfistup k nasledujicim informacim online: informace o prostoru, predpisy,
vyuctovani prostor, pohledavky a uhrady, prehled plateb, anuity, hypotéky, puajcky, méfrice,
kontakty, dokumenty, schlze

* vybory mohou mit pfistup k nasledujicim informacim online: informace o domu, saldo domu,
predpisy domu, vyuctovani domu, anuity domu, pljcky domu, vykaz domu, métice domu, revize
domu, osoby v bytech, bankovni vypisy, dokumenty

e+ dalSich mnoho jinych bonusl
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NAKLADY, FINANCOVANI

Cena za porizeni informacniho systému INTEGRI

Licence 420 000 K¢
Databdazovy systém 91 000 K¢
Vyvojové prostredi 51 145 K¢
Prevod dat (150 hodin) 0 K¢
Implementace (350 hodin) 381 500 K¢
Celkem 943 645 K¢

Soucasny software - celkové naklady za rok 2019

Braun - software, sprava 272 109 K¢
Datacentrum - mzdy 30 652 K¢
Celkem 302 761 K¢

Novy software INTEGRI - celkové budouci naklady

Udrzba 77 520 K&
Servisni podpora 81 600 K¢
Domy online 40 080 K¢
Celkem 199 200 K¢

CELKEM ROCNE USETRIME ZA MODERNEJSI SOFTWARE 103.561,- KC!!!

Financovani jsme opét projednali s finan¢nim poradcem. Prostfedky na financovani bychom opét pouzili
z Investi¢niho fondu, naklady by ovlivnily pouze odpisy po dobu tfi let.
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RECENZE

Stavebni bytové druzstvo Krusnohor — Most - 24 000 spravovanych jednotek (nejvétsi druzstvo v Ceské
republice, které je prikopnikem a spolupodilelo se na nastaveni tohoto programu)

SBD Pokrok Praha - 22 000 spravovanych jednotek

DRUZBA, stavebni bytové druistvo - Brno - 17 500 spravovanych jednotek
0SBD Ceska Lipa - 12 000 spravovanych jednotek

INTERMA BYTY a.s. - 3 500 spravovanych jednotek

+ dalsich 35 jinych bytovych druzstev

ZAVER

Jsme si jisti, Ze pofrizeni nového softwaru bude prospésné pro vsSechny, zaméstnanclm usetfi praci, a
budou mit vice ¢asu na jiné pozadavky vyborUl a vedeni SVJ obdrZi prehlednéjsi sestavy a mnoho informaci
zjisti z pohodli domova. V pfipadé podrobnéjsich informaci, nevahejte a domluvte si u sekretarky druzstva
schlizku, vSe mlzZeme osobné projednat nebo vysvétlit.
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ZASEDACI MISTNOST

Dovolte ndm seznamit Vas s nasSim zamérem, a to s vybudovanim vlastni zasedaci mistnosti.

pUVOD
Myslenkou vzniku zasedaci mistnosti jsme se zacali zabyvat z podnétu predsedd SVJ a pravniho oddéleni,
které zajistuje pro SVJ mistnosti uréené pro schlize.

Nékolik let jsme spolupracovali se $kolni jidelnou 7. a 8. ZS a s Domem pecovatelské sluzby, kde ndm bylo
umoznéno schlize poradat. V obou institucich doslo k personalnim zménam a v soucasné dobé nemuzZeme
zajistit pro vSechna SVJ ddstojné prostory pro konani schizi.

Po tomto zjisténi jsme zacali hledat dalSi prostory k dlouhodobému pronajmu na severnim sidlisti. Tyto
prostory se nam vsak nepodafrilo najit.

Nejdrive jsme zacali uvazovat o moznosti, vytvofit zasedaci mistnost pfimo v budoveé druzstva a vypovédét
nékterému stdvajicimu najemci smlouvu. Od této moznosti jsme ustoupili, z divodu ztraty trvalého pfijmu,
ktery ndm ndjemci v budové druZstva zajistuji a podili se s ndmi na Uhradé energii. Po prozkoumani celého
areadlu druistva jsme se zaméfili na prostor nasi prodejny, kterd ma vice nez polovinu skladu prazdného,
zcela nevyuzitého.

VIZE

NasSe predstava je takova, Ze zasedaci mistnost bude mit kapacitu cca 100 mist, jeji soucdsti bude
kuchyniska linka a socidlni zafizeni. UZivatelé budou mit k dispozici pocitaC sinternetem, coz je velmi
praktické pti schlzi SVJ, pokud je nutné néco dohledat nebo ovéfit.

Zasedaci mistnost bychom vybavili dvéma bezdratovymi mikrofony s moznosti pofizeni audiozaznamu a
samoziejmé projektorem vcetné platna. Vstup do zasedaci bychom situovali z ulice Na Radouci, vedle
vstupu do prodejny.

VYUZITI

V soucasné dobé spravujeme vice jak 125 SVJ, v severnim sidlisti 60 SVJ. Kazdy mésic se kona 5-6 schuzi,
v jarnich mésicich se konaji schize od pondéli do ¢tvrtka kazdy den. Néktera SVJ svolavaji schiize nékolikrat
za rok.

Predpokladame, Ze v zasedaci mistnosti by se konalo minimalné 60 schizi ro¢né. Poplatek bychom stanovili
pausalné za konani schlze 2.000 K¢. Zasedaci mistnost by nebyla k dispozici pouze pro nase domy ale i pro
verejnost, pro domy, které nemame ve spravé, pro firmy, které ji vyuziji pro sva skoleni.

VyuZiti bude samozifejmé i pro nas. Shromazdéni delegatli budeme moci svolat do naseho prostoru, kde si
vse v klidu pripravime a pfizplsobime na nase podminky. Zaroven muZeme prostor vyuZit na svolavani
predsed (¢lentd) vyborl na rizna hromadna skoleni.

FINANCOVANI

Podstatnou véci je samoziejmé financovani celého tohoto zdméru. Tuto zdleZitost jsme konzultovali

s nasim finan¢nim poradcem, kterému se nas zamér libil, oproti planovaného vybudovani parkovisté za
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minulého vedeni. Prostfedky na financovani bychom poutzili z Investicniho fondu, kde ma druzstvo
k dispozici vice nez 15 mil. K¢, do kterého se kazdy rok presouval zisk druzstva. Toto financovani
z Investi¢niho fondu neovlivni vyrazné hospodareni druzstva, do nakladd pljdou pouze odpisy.

CENA ZA VYBUDOVANI ZASEDACI MiSTNOSTI

naklady cena
projektova dokumentace 150 000 K¢
stavebni upravy 2 500 000 K¢
nabytek 90 000 K¢
IT vybaveni, zvukotechnika 200 000 K¢
kuchyn vybaveni 20 000 K¢
rezerva stavebni prace 10% 250 000 K¢
predpokladané naklady celkem 3210 000 K¢

NAKLADY

Samoziejmé musime také pocitat s naklady, které béhem roku na zasedaci mistnost vzniknou, jako je
spotfeba vody, topeni, elektfiny a uklid. Tyto naklady odhadujeme na 30.000,- K¢ rocné, které by pfi
pausalni ¢astce 2.000,- K¢ za schlzi pfi konani 15 schizi byly uhrazeny.

ZAVER

Mozina si mnoho z vas fekne, Ze je tato akce velice nakladnd a navratnost této akce je na mnoho let,
nicméné radi bychom rozsitili sluzby pro SVJ, nabidli néco vic, nez ma konkurence, a to vlastni moderni
zasedaci mistnost, kde se uZivatelé budou citit dobfe a vyboriim usnadni praci s chodem domu.

V pripadé, Ze byste méli zajem o osobni prohlidku prostor nebo dalsi informace, mizZete navstivit technické

oddéleni, nebo pfimo prodejnu (8-16 hodin), kde Vas nasi zaméstnanci ochotné provedou. V pfipadé zajmu
Ucasti ¢lenll predstavenstva, kontaktujte sekretarku druzstva, kterda nam domluvi vhodny termin.
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VIZUALIZACE II.
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USNESENI - SD 2020

ze shroméazdéni delegati SBD MLADA BOLESLAV, konaného dne 4. bfezna 2020
v kavarné Felicie Plzeriského senku Domu kultury v Mladé Boleslavi

Shromazdéni delegatli SBD Mlada Boleslav po projednani programu své schiize a po provedené diskusi se

usneslo:

A. Shromaidéni delegatti SBD Mlada Boleslav bere na védomi:

1. Zpravu mandatové komise o schopnosti usnaseni se z dnesniho shromazdéni delegat(.

Z pozvanych 38 delegat( s hlasem rozhodujicim se dostavilo

..... delegatl, coz Cini......%

pozvanych delegat(i. Shromazdéni delegdtd SBD Mlada Boleslav je usnaseni schopné.

N

. Zpravu predstavenstva o ¢innosti

w

. Zpravu kontrolni komise

B. ShromaZdéni delegatti SBD Mlada Boleslav schvaluje:

1. Jednaci fad

2. Zménu stanov

3. ZruSeni pravidel pro pridélovani byt

4. Novy limit pro rozhodovani predstavenstva
5. Potizeni nového softwaru INTEGRI

6. Vybudovani zasedaci mistnosti

Navrhovatelé usneseni :

Jméno: ... . Podpis:.........
Jméno: ... . Podpis:..........
Jméno: ... . Podpis:..........

V Mladé Boleslavi 4. 3. 2020
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